Uchwata nr 12/2009
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Gérczewska"
z dnia 07.04.2009 r.

w sprawie: zatwierdzenia Regulaminu Gospodarki Finansowej w SM ,Gérczewska"

Rada Nadzorcza dziatajgc na podstawie § 133 ust. 1 pkt. 26 lit j Statutu Spétdzielni uchwala,
Co nastepnie:

§1
Zatwierdza sie Regulamin Gospodarki Finansowej w Spotdzielni Mieszkaniowe;j
,Gorczewska” w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do uchwaty.

§2
Traci moc uchwata Rady Nadzorczej Nr 21/2002 z dn. 20.05.2002 r. z pOzniejszymi
zmianami w sprawie zatwierdzenia Regulaminu Gospodarki Finansowej, rozliczania
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania optat za uzywanie
lokali w SM ,,Gorczewska” z pdzniejszymi zmianami.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujaca:
- dlarozliczen od dnia 1 stycznia 2009 r.,
- dla naliczen od dnia 1 lipca 2009 r.



Zatgcznik do Uchwaty Rady Nadzorczej Nr 12/09 z dn. 7.04.2000r.

REGULAMIN GOSPODARKI FINANSOWEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,GORCZEWSKA”"

Rozdziat |

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Podstawa prawna:

1.

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spotdzielcze /Dz.U. z 1982 r. Nr 30,
poz. 210, tekst ujednolicony - Dz.U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848 z 2003 r. z pdzn.
zmianami/.

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych /Dz.U. z
2001 r. Nr 4, poz. 27 tekst pierwotny z pézn. zmianami/.

Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci /Dz.U. z 1994 r. Nr 121, poz.
591 z p6zn. zmianami/.

Ustawa z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od os6b prawnych
/Dz. U. z 2000 r. Nr 54 poz. 654 z pdzn. zmianami/.

Ustawa z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug /Dz. U. z 2004 r.
Nr 54 poz. 535 z p6zn. zmianami/.

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne /Dz. U. z 1997 r. Nr 54
poz. 348, z pdézn. zmianami, Dz. U. z 2006 r. Nr 89 poz. 625 348, tekst jednolity/.
Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zaopatrzeniu w wode i odprowadzeniu scie-
kéw /Dz. U. z 2001 r. Nr 72 poz. 747, z p6zn. zmianami/.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego /Dz. U. z 2001 Nr 71 poz. 733/.
Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Gorczewska”.

§2

llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:
1. Spotdzielni — nalezy przez to rozumiec¢ Spotdzielnie Mieszkaniowg ,Gorczewska”,
2. Zebraniu — nalezy przez to rozumie¢ Walne Zgromadzenie lub Zebranie Przed-

3.

stawicieli w zaleznosci od aktualnych regulacji statutowych,
llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o kosztach:

1) wynagrodzen - nalezy przez to rozumie¢ koszty wynagrodzen (osobowych i
bezosobowych) oraz skfadki ZUS,

2) $wiadczen na rzecz pracownikOw - nalezy przez to rozumie¢ koszty BHP,
opieki lekarskiej oraz ZFSS,

3) wyposazenia - nalezy przez to rozumie¢ koszty zakupow na potrzeby po-
szczegodlnych komorek organizacyjnych, ktére nie spetniajg warunkow do
uznania ich za srodek trwaty,

4) materiatéw - nalezy przez to rozumie¢ koszt ich zakupu, odchylenia od cen
ewidencyjnych, materiatdbw zuzytych do zabezpieczenia dziatalnosci komo-
rek organizacyjnych oraz materiatéw biurowych,

5) amortyzacji - nalezy przez to rozumie¢ koszty odpis6w amortyzacyjnych od
Srodkow trwatych roztozone w czasie, zgodnie z obowigzujgcymi przepi-
sami prawa,



6) ustug telekomunikacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ koszty zwigzane z
optatg za telefony stacjonarne, komérkowe i ustugi internetowe,

7) ustug bankowych i pocztowych - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie optaty
pocztowe oraz réznego rodzaju optaty bankowe, tj. koszty zwigzane z pro-
wadzeniem rachunku bankowego, konwoju gotéwki itp.,

8) ubezpieczen - nalezy przez to rozumie¢ koszty zwigzane z ubezpieczeniem
majatku Spétdzielni oraz od zdarzen losowych, odpowiedzialnosci cywilnej,
komunikacyjnych i innych,

9) energii elektrycznej poza budynkami - nalezy przez to rozumie¢ koszty zu-
zycia energii elektrycznej do oswietlenia ciggow pieszych, pieszo-jezdnych
i ulic, stanowigcych mienie Spotdzielni,

10)transportu - nalezy przez to rozumie¢ koszty wtasnego i obcego transportu,

11)ochrony mienia Spétdzielni - sg to koszty zwigzane z ochrong mienia Spot-
dzielni,

12) optat eksploatacyjnych — nalezy przez to rozumieé optaty na pokrycie kosz-
tow wymienionych w art. 4 Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,

13)PFRON - nalezy przez to rozumie¢ optaty na Panstwowy Fundusz Rehabi-
litacji Osob Niepetnosprawnych,

14)podatek od nieruchomosci oraz optaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw —
nalezy przez to rozumiec¢ optaty na rzecz Skarbu Panstwa i jednostek sa-
morzadu terytorialnego,

15)samorzadowych - nalezy przez to rozumie¢ koszty: wynagrodzen wyptaca-
nych cztonkom organéw samorzadowych, organizacji zebran organow
oraz wszelkich materiatow zuzytych na cele organéw samorzgadowych,

16)utrzymania lokali wtasnych - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie koszty w
rzeczywistej wysokosci, poniesione przez Spétdzielnie,

17)pozostatych - nalezy przez to rozumie¢ koszty nie ujete w innych pozy-
cjach,

18)pozytki — nalezy przez to rozumieC pozytki i inne przychody z rzeczy
wspolnej, ktore przypadajg wspotwtascicielom w stosunku do wielkosci
udziatéw,

19)media — nalezy przez to rozumie¢ dostawe energii cieplnej c.o. i c.w., do-
stawe zimnej wody i odprowadzanie sciekow, dostawe gazu oraz wywoéz
nieczystosci statych.

§3
. Spotdzielnia samodzielnie prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na zasadach ra-
chunku ekonomicznego, przy zapewnieniu korzysci cztonkom. Dziatal-

nos¢ Spotdzielni jest finansowana ze srodkow wtasnych, ktore moga by¢ uzupet-
niane kredytami bankowymi, zaciggnietymi przez Zarzad, okreslonymi w uchwale
Zebrania, kazdorazowo za zgodg Rady Nadzorcze;j.

. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznego planu rzeczowo - finan-
sowego uchwalanego przez Rade Nadzorcza,

. Spoétdzielnia prowadzi rachunkowos¢ oraz sporzgdza sprawozdania finansowe,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

. Roczne sprawozdanie finansowe podlega sprawdzeniu pod wzgledem rzetelno$ci
i prawidtowosci przez biegtych rewidentéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisa-
mi.

. Roczne sprawozdania finansowe, wraz z opinig biegtego rewidenta, wyktada sie
do wiadomosci spotdzielcow, w siedzibie Spotdzielni, co najmniej na 21 dni przed
terminem Zebrania, na ktérym ma byc¢ rozpatrywane.



6. Réznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku na-

stepnym.

Rozdziat Il. o
DZIALALNOSC SPOLDZIELNI

RODZAJE DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

§4

Na dziatalnos¢ Spétdzielni sktadajg sie:
1. Gospodarka zasobami, w tym:

a) zasobami mieszkaniowymi,

b) pozostatymi zasobami.
2. Dziatalnos¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna w tym:
a) spoteczno-kulturalna,
b) informacyjno-oswiatowa — telewizja kablowa.
Dziatalnos¢ inwestycyjna
Dziatalnos¢ techniczno-remontowa.
Dziatalno$¢ gospodarcza.
Zarzadzanie nieruchomosciami obcymi.
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GOSPODARKA ZASOBAMI

§5

Pod pojeciem gospodarki zasobami rozumie sie utrzymanie w nalezytym, co najmniej
niepogorszonym stanie budynkéw, budowli i urzgdzen technicznych i innych nieru-
chomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.
Gospodarka zasobami obejmuje w szczegolnosci:

1) zapewnienie dostaw ciepta, gazu, energii elektrycznej, wody i odbioru sciekdw,

2) utrzymanie dzwigow,

3) utrzymanie czystosci,

4) zapewnienie odbioru odpadéw,

5) utrzymanie i konserwacja terendw zewnetrznych,

6) konserwacje i przeglady techniczne zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

7) remonty i modernizacje zasobéw Spotdzielni.

§6

1. Gospodarka zasobami Spotdzielni finansowana jest z optat eksploatacyjnych lub
czynszOw i odszkodowan wnoszonych przez:

1) cztonkéw Spotdzielni, ktorym przystugujg spoétdzielcze prawa do lokali
(wtasnos$ciowe i lokatorskie) oraz prawo odrebnej wtasnosci,

2) o0s6b nie bedacych czionkami Spoétdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasno$ci lokalu,

3) najemcéw lokali oraz dzierzawcéw nieruchomosci gruntowych oraz osoby
zajmujgce lokale lub nieruchomosci gruntowe stanowigce mienie Spoétdziel-
ni bez tytutu prawnego

2. Podstawg ustalenia stawek za uzywanie lokali jest uchwata Rady Nadzorczej
okreslajgca zasady ustalania stawek z tytutu uzywania lokali.
3. Wysokos¢ stawek, o ktérych mowa w ust. 2, moze by¢ zréznicowana dla po-
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szczegolnych Zespotéw Mieszkaniowych oraz nieruchomosci.

Wysokos¢ optat z tytutu eksploatacji za lokale mieszkalne, uzywane przez czton-
kow Spotdzielni, moze byC nizsza od kosztow ponoszonych przez Spétdzielnie,
jesli Spotdzielnia zapewni srodki z innego zrodta na pokrycie tej czesci kosztéw
gospodarki zasobami (np. pozytki z nieruchomosci i pozytki z mienia Spétdzielni).
Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami przeprowadza sie w okresach rocz-
nych.

Zmiana stawki eksploatacyjnej wymaga uchwaty Rady Nadzorcze;.

W przypadku podwyzek cen za media, korekta wysokos$ci stawki za ich dostawe
w lokalach mieszkalnych i uzytkowych dokonywana jest przez Zarzad, po analizie
ekonomicznej i sporzadzeniu kalkulacji. O zmianie wysokosci zaliczki na media
Zarzad informuje Rade Nadzorcza.

Najemcy lokali i dzierzawcy gruntu, optacajg czynsz w wysokos$ci okreslonej w
umowie. Zasady i tryb wynajmu lokali i dzierzaw gruntu oraz zasady ustalenia
wysokosci stawek uchwala Rada Nadzorcza.

Roéznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarza-
dzanej przez Spotdzielnie a przychodami z opfat, zwieksza odpowiednio przycho-
dy lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

10.Na podstawie niniejszego Regulaminu na koniec kazdego okresu rozliczeniowe-

2.

go, miedzy Spoidzielnig a czionkami Spoétdzielni oraz osobami nie bedacymi
cztonkami Spodtdzielni, rozliczeniu podlegajg media: centralne ogrzewanie, pod-
grzew wody, woda i kanalizacja, gaz, wywoz nieczystosci statych.

DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA | KULTURALNA
§7

Dziatalnos¢ spoteczno - kulturalna prowadzona jest zgodnie z przepisami ustaw,

0 ktérych mowa w 81 ust. 1 i 2 niniejszego Regulaminu oraz rocznych planow

rzeczowo-finansowych.

Dziatalnos¢ spoteczno-kulturalna finansowana jest z:

1) optat od lokali mieszkalnych w wysokosci ustalanej przez Zebranie,

2) wptywow z dziatalno$ci gospodarczej,

3) dotacji, darowizn i subwencji organizacji spotecznych, jednostek samorzadu
terytorialnego i innych sponsorow,

Dziatalnos¢ spoteczno-kulturalna obcigzajg nastepujgce koszty, zwigzane z tg

dziatalnoscia:

1) wynagrodzen i Swiadczen na rzecz pracownikow,

2) organizacji imprez, zawodéw sportowych, wynajmowania sal oraz prowadze-
nia akcji ,Lato i Zima w miescie", itp.,

3) rzeczywiste koszty utrzymania obiektow, dotyczacych tej dziatalnosci (m.in.
remonty, optaty za media, zakupy materiatéw i wyposazenia, itp.),

4) koszty ogolnego zarzadu mieniem Spétdzielni,

. Wynik, jaki osigga Spotdzielnia z dziatalnosci spoteczno-kulturalnej jest elemen-

tem sktadowym zysku wzglednie straty bilansowej Spotdzielni.

§8
Dziatalno$¢ informacyjno-oswiatowa, realizowana jest w ramach dziatalnosci sta-
tutowej, w postaci przekazéw telewizyjnych i innych za posrednictwem we-
wnetrznej sieci kablowej, ktérej Spoétdzielnia jest operatorem.
Dziatalnos¢ informacyjno-o$wiatowa finansowana jest z optat abonamentowych i



innych wptywow Np. reklam, ogtoszen, biletow wstepu.
3. Dziatalnos¢ informacyjno-oswiatowa obcigzajg nastepujace koszty wynikajgce z
tej dziatalnosci:
1) wynagrodzen i Swiadczen na rzecz pracownikow,
2) konserwaciji, modernizacji i remontow sieci oraz pomieszczen TV,
3) amortyzacji,
4) medidw,
5) materiatdw i wyposazenia oraz rzeczywiste koszty utrzymania pomieszczen,
6) optaty narzecz ZAIKS, PISF, iinne,
7) opfaty z tytutu emisji programéw,
8) inne, w tym: ubezpieczenia majatkowe, itp.
9) koszty ogdlnego zarzadu mieniem Spoétdzielni.
4. Wynik, jaki Spotdzielnia osigga z dziatalnosci informacyjno-oswiatowej jest
elementem sktadowym zysku, wzglednie straty bilansowej Spotdzielni

DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

§9
Dziatalno$¢ inwestycyjna jest to dziatalnos¢, polegajaca na wznoszeniu nowych bu-
dynkow, budowli lub obiektéw a takze ich modernizacja.

§10

1. Dziatalnos¢ inwestycyjna finansowana jest:

1) ze Srodkdéw wtasnych przysztych uzytkownikéw, zgromadzonych na osobnym
rachunku bankowym,

2) ze srodkow pozyskanych od jednostek samorzadu terytorialnego na finanso-
wanie tworzonej infrastruktury,

3) z kredytow inwestycyjnych, zaciagnietych przez Spotdzielnie za zgodg Rady
Nadzorczej zgodnie z uchwatami Zebrania,

4) ze srodkow Funduszu Rozwoju Dziatalnosci Spotdzielni — za zgodg Rady
Nadzorczej na zasadach wewnetrznej pozyczki,

5) ze srodkow Funduszu Zasobowego Spotdzielni,

6) w odniesieniu do dziatalno$ci gospodarczej z biezgcych srodkdéw obrotowych
za zgodg Rady Nadzorcze;.

2. Dziatalnos¢ inwestycyjng obcigza ogdét kosztéw poniesionych w zwigzku z prowa-
dzeniem danej inwestycji, z uwzglednieniem pokrycia petnych kosztéw dziatu ob-
stugujgcego prowadzone inwestycje i kosztow ogolnych zarzadu w proporcji od-
powiadajgcej szacowanemu czasowi pracy poswieconego na dziatalnos¢ zwigza-
ng z inwestycjg. Udziat kosztéw ogolnych w poszczegdlnych dziatalno$ciach
uchwala Rada Nadzorcza.

3. Zasady realizacji inwestycji oraz rozliczenia kosztéw okresla regulamin zatwier-
dzony przez Rade Nadzorczg. Ewentualne przejSciowe kredytowanie przygoto-
wania inwestycji wymaga zgody Rady Nadzorczej.

DZIALALNOSC TECHNICZNO-REMONTOWA
8§11

Dziatalnos¢ techniczno-remontowa jest to dziatalnos¢ obejmujaca remonty stuzace



utrzymaniu, w co najmniej niepogorszonym stanie oraz ulepszaniu stanu zasobow
Spotdzielni.
§12
1. Dziatalnos¢ techniczno — remontowa finansowana jest:
1) ze Srodkéw Funduszu Remontowego tworzonego z odpisu w ciezar kosz-
tow poszczegolnych nieruchomosci,
2) ze srodkow pozyskanych od jednostek samorzadu terytorialnego,
3) z kredytéw, zaciggnietych przez Spoétdzielnie, za zgodg Rady Nadzorczej
zgodnie z uchwatami Zebrania,
4) ze Srodkéw Funduszu Rozwoju Dziatalnos$ci Spotdzielni - na zasadach
okreslonych przez Rade Nadzorcza,
5) ze srodkow Funduszu Centralnego - na zasadach okreslonych przez Rade
Nadzorcza,
2. Dziatalnosc¢ techniczno — remontowa obcigza koszty:
1) Funduszy Remontowych Nieruchomosci,
2) Centralnego Funduszu Remontowego,
zgodnie z rocznym planem rzeczowo — finansowym.

3. W przypadku braku srodkow na Funduszu Remontowym Nieruchomos$ci, finan-
sowanie remontow tych nieruchomos$ci moze sie odby¢ na zasadzie wewnetrznej
pozyczki z innych funduszy za zgodg Rady Nadzorczej.

4. Finansowanie z Funduszy Remontowych Nieruchomosci innych nieruchomosci
moze byc¢ realizowane w ramach Funduszu Remontowego Osiedla na wniosek
wiasciwej Rady Osiedla z tym, ze pozyczka dla danej nieruchomosci nie powinna
przekraczac rocznego naliczenia Funduszu Remontowego Nieruchomosci tej nie-
ruchomosci.

5. Zwrot nadwyzki wptywow nad kosztami wyliczonych dla danej nieruchomosci w
ramach rozliczenia Centralnego Funduszu Remontowego za lata 2002 — 2008
bedzie realizowany rzeczowo ze srodkéw Funduszu Centralnego w czesci two-
rzonej ze zwrotow od nieruchomosci posiadajgcych zadtuzenie, z tym, ze jedno-
roczne sfinansowanie remontu dla nieruchomosci nie powinno przekraczac trzy-
letniej sptaty naliczonej wedtug udziatéw.

DZIALALNOSC GOSPODARCZA

§13
1. Dziatalnos¢ gospodarcza prowadzona przez Spotdzielnie polega na:
1) wynajmowaniu lokali w budynkach mieszkalnych,
2) wynajmowaniu lokali w pawilonach wolnostojacych,
3) wydzierzawianiu terendw pod dziatalnos¢ handlowg i ustugowa,
4) prowadzeniu ustug reklamowych,
5) swiadczeniu ustug telewizji kablowej,
6) zarzadzaniu nieruchomos$ciami obcymi,
7) posrednictwie i obrocie nieruchomosciami,
8) dziatalnosci spoteczno — kulturalnej,
9) realizacji inwestycji w systemie deweloperskim,
10) $wiadczeniu innych ustug,
2. Przychodami dziatalnosci gospodarczej sg wptywy z tytutu:
1) najmu,
2) dzierzawy,



3) odszkodowan za bezumowne korzystanie z mienia Spotdzielni,
4) odsetek od lokat,
5) odsetek od nieterminowej ptatnosci z tyt. uzytkowania lokali uzytkowych i
dzierzaw,
6) reklam,
7) innych optat zwigzanych z dziatalnoscig Spétdzielni
3. Dziatalnos¢ gospodarczg obcigzajg koszty:
1) wynagrodzen i Swiadczen na rzecz pracownikow,
2) utrzymania, konserwacji, modernizacji i remontéw wiasnych lokali i
nieruchomosci oraz urzadzen,
3) materiatéw, wyposazenia oraz uzywania lokali i terenow,
4) medidw,
5) uzytkowania wieczystego i podatku od nieruchomosci,
6) pozostate koszty zwigzane z tg dziatalnoscig w wysokosci faktycznie po-
niesionej,
7) koszty zarzadu na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej,
4. Wynik na tej dziatalnosci jest skladowag zysku wzglednie straty bilansowej Spotdzielni,
- Z wylgczeniem pozytkdw uzyskiwanych z czesci wspoélnych nieruchomosci gdzie przy--
chody netto tj. po odliczeniu kosztéw i podatkéw pokrywajg koszty eksploataciji tej nie--
ruchomosci.

Rozdziat lll.
TWORZENIE | WYKORZYSTANIE FUNDUSZY SPOLDZIELNI

§14
1. Spoétdzielnia tworzy nastepujgce fundusze:
1) Podstawowe
2) Celowe
2. Fundusze podstawowe obejmuja:

1) Fundusz Udziatowy,

2) Fundusz Zasobowy,

3) Fundusz Wktadow Mieszkaniowych,

4) Fundusz Wktadéw Budowlanych,

5) Fundusz Rezerwowy z Aktualizacji Wyceny,

6) Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych,

7) Fundusz Remontowy i dziatajgce w jego zakresie Fundusze Remontowe Nie-
ruchomosci dla poszczegdlnych nieruchomosci i Centralny Fundusz Remon-
towy

3. Fundusze celowe obejmuja:
1) Fundusz Rozwoju Dziatalno$ci Spétdzielni,
2) inne fundusze.

§15
FUNDUSZ UDZIALOWY:
1. Przychodami Funduszu Udziatowego sa:
1) wptaty udziatéw cztonkowskich, w wysokosci okreslonej w Statucie,
2) uznanie nadwyzkg bilansowg Spotdzielni,
3) odtworzenie udziatow cztonkowskich z nadwyzki bilansowej w razie pokry-




2.

cia strat bilansowych z Funduszu Udziatowego.

Wydatkami Funduszu Udziatowego sa:

1) zwroty wniesionych udziatow,

2) pokrycie straty bilansowej Spotdzielni w czesci przekraczajacej Fundusz
Zasobowy.

§ 16

FUNDUSZ ZASOBOWY

1. Fundusz Zasobowy tworzony jest z:

1) wptaty wpisowego, wnoszonego przez cztonkdw w wysokosci okreslonej w
Statucie,

2) wartosci majatkowych otrzymanych przez Spétdzielnie nieodptatnie,

3) podziatu nadwyzki bilansowej lub innych zrodet, okreslonych w odrebnych
przepisach,

4) dotacji, subwenciji, dofinansowania oraz wszelkiego rodzaju doptat do pro-
wadzonej przez Spétdzielnie dziatalnosci statutowej,

5) dochody ze zbycia nieruchomosci przeznaczonych na finansowanie zakupu
terenéw budowlanych,

6) roznicy z aktualizacji wyceny uprzednio zaktualizowanych a zbytych lub li-
kwidowanych srodkéw trwatych niemieszkaniowych,

7) nieodptatnego przyjecia wartosci niematerialnych i prawnych oraz srodkow
trwatych niezaliczanych do zasobéw mieszkaniowych,

8) roznicy pomiedzy wartoscig uzupetnionego przez cztonka wktadu budowla-
nego w przypadku przeksztatcenia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkal-
nego wzglednie ustanowienia wtasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego
na rzecz cztonka Spétdzielni a wysokoscig wptaty umorzonego kredytu bu-
dynkowego lub waloryzowanej warto$ci lokalu uzytkowego.

Wydatkami Funduszu Zasobowego sa:

1) zmniejszenia z tytutu zmian w stanie srodkow trwatych, niezaliczonych do
zasobow mieszkaniowych, oraz ich przeszacowania,

2) przekazanie wtasnosci srodkow trwatych i wartosci niematerialnych i praw-
nych na rzecz cztonka Spotdzielni,

3) pokrycie strat bilansowych Spétdzielni.

§ 17

FUNDUSZ WKtADOW MIESZKANIOWYCH

1.

2.

3.

4.

Fundusz Wktadéw Mieszkaniowych jest tworzony w celu ewidencji wktadow
mieszkaniowych wnoszonych przez czionkéw Spétdzielni, ktérym przyznano
lokatorskie prawo do lokali mieszkalnych.

Wielkos¢ wktadow, jakie obowigzani sg wnosi¢ cztonkowie okredla Zarzad,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Powstaje z wptat cztonkow oraz wktadéw pracy wtasnej i materiatdw wnoszo-
nych na pokrycie kosztéw budowy przydzielonych im lokali i ulega zwigksze-
niu z tytutu przeszacowania zasobéw mieszkaniowych.

Fundusz Wkftadéw Mieszkaniowych rozliczany jest z cztonkami ( w przypadku
wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu), bytymi cztonkami lub osobami
uprawnionymi z uwzglednieniem zobowigzan wobec Spotdzielni,



5. Fundusz Wkfadéw Mieszkaniowych zmniejszany jest z tytutu:

1) zwrotu uprzednio przyjetych wktadow mieszkaniowych,

2) umorzenia wartosci srodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z Fun-
duszu Wktadéw Mieszkaniowych, zgodnie z zapisem art. 6 ust. 2 u. o s.m.,

3) uznania skutkow zdarzen losowych,

4) przeniesienie wktadu z tytutu przeksztatcenia prawa do lokalu z spot-
dzielczego lokatorskiego na spotdzielcze wlasnosciowe lub na prawo od-
rebnej wkasnosci lokalu.

§18

FUNDUSZ WKt ADOW BUDOWLANYCH

1. Fundusz Wkftadéw Budowlanych jest tworzony w celu ewidencji wktadéw budow-
lanych wnoszonych przez cztonkow Spétdzielni i osoby nie bedace cztonkami,
ktérzy posiadajg spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokali.

2. Fundusz Wkftadow Budowlanych jest tworzony z:

1) wptaconych przez cztonkow Spotdzielni wktadéw budowlanych,

2) przeniesienia zaliczek z Funduszu Wkfadéw Zaliczkowych na poczet
wktadow budowlanych,

3) naleznych, lecz niewniesionych wktadéw budowlanych z tytutu przeksztat-
cenia praw do lokali ze spétdzielczych lokatorskich na wtasnosciowe lub
prawo odrebnej wtasnosci lokalu,

4) przeszacowania zasobow mieszkaniowych.

3. Spodtdzielnia tworzy Fundusz Wkiaddw Zaliczkowych, ktory powstaje z wptat za-
liczkowych cztonkow oczekujacych na zawarcie umowy prawa odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego lub uzytkowego (lub ekspektatywy tego prawa), z ktérymi zo-
staty zawarte umowy na budowe tych lokali, do czasu ostatecznego rozliczenia
kosztéw budowy.

§19
FUNDUSZ REZERWOWY Z AKTUALIZACJI WYCENY

1. Fundusz z Aktualizacji Wyceny ulega zwiekszeniu z tytutu:
1) dodatniej réznicy z aktualizacji sSrodkow trwatych,
2) ujemnej roznicy z aktualizacji w zakresie zmniejszenia dotychczasowego
umorzenia.
2. Fundusz z Aktualizacji Srodkéw Trwatych zmniejsza sie z tytutu:
1) ujemnej roznicy z aktualizacji wyceny,
2) dodatniej réznicy z aktualizacji w zakresie zwiekszenia dotychczasowego

umorzenia,
3) przeksiegowania roznicy netto, zaktualizowanej wartosci srodka trwatego

w razie jego sprzedazy lub likwidacji.

§20
ZAKt ADOWY FUNDUSZ SWIADCZEN SOCJALNYCH (ZFSS)

1. Tworzy sie z: )
1) odpisu w ciezar kosztow, wg zasad okreslonych w Ustawie o ZFSS,
2) odptatnosci pracownikow za korzystanie z ustug socjalnych,
3) oprocentowania srodkow funduszu, gromadzonych na rachunku bankowym,
4) oprocentowania od pozyczek mieszkaniowych,
5) innych wptywow.



2.. Srodki z ZFSS przeznacza sie na:
1) dziatalnos¢ wypoczynkowo-kolonijng dla pracownikow, cztonkoéw ich rodzin
oraz emerytow i rencistéw,
2) dziatalno$¢ kulturalno-oswiatowg dla pracownikow, czionkoéw ich rodzin oraz
emerytow i rencistow,
3) pomoc dla pracownikéw znajdujacych sie w trudnej sytuacji materialnej,
4) pozyczki na cele mieszkaniowe.
3. Szczegdtowe zasady gospodarki Funduszem Swiadczen Socjalnych okresla odrebny
Regulamin Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych, uchwalany przez Zarzad
Spotdzielni.

§21
FUNDUSZE REMONTOWE SPOtDZIELNI

1. Spoétdzielnia tworzy dwa rodzaje funduszy remontowych:

1) Fundusze Remontowe Nieruchomosci,
2) Centralny Fundusz Remontowy,

2. Fundusze Remontowe Nieruchomosci dla poszczegdlnych nieruchomosci tworzy sie
z odpisu w ciezar kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi zgodnie z zasadami
wynikajacymi z przyjetego planu rzeczowo - finansowego Spotdzielni oraz uzyska-
nych odszkodowan.

3. Centralny Fundusz Remontowy tworzy sie z odpisu w ciezar kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi zgodnie z zasadami wynikajacymi z uchwaty Zebrania nr
19/2001 z dn. 27.05.2001 r. i nr 13/2008 z dn. 21.11.2008 r. oraz z udzielonych pozy-
czek. Centralny Fundusz Remontowy jest zwiekszany o sptaty zadtuzenia z Funduszy
Remontowych Nieruchomosci.

4. Centralny Fundusz Remontowy moze by¢ zwiekszony o $rodki pochodzace z po-
dziatu zysku bilansowego Spotdzielni.

5. Srodki Funduszy Remontowych Nieruchomosci przeznaczone sg na prowadzenie
prac remontowych nieruchomosci mieszkalnych miedzy innymi w zakresie:

1) remontow dzwigow,

2) instalacji wodociggowych zewnetrznych podwyzszonego cisnienia,

3) instalacji gazowej i elektrycznej do licznika lokalowego,

4) instalacji cieptej i zimnej wody do licznika, instalacji centralnego ogrzewania,

5) dachow,

6) daszkow przedsionkowych i wiatrotapow,

7) klatek schodowych,

8) urzadzen technicznych budynkdw,

9) elewacji budynkow,

10)ocieplania budynkoéw,

11)remontéw w lokalach indywidualnych (odgrzybianie),

12)izolacji scian piwnicznych,

13)innych remontow i usuwania skutkow awarii zwigzanych z budynkiem i niepokry-
tych z ubezpieczenia,

6. Srodki Centralnego Funduszu Remontowego Spétdzielni moga byé wykorzystane
na prowadzenie prac remontowych w zakresie:

1) budynkéw i lokali administracyjnych,

2) pozostatych budynkéw, budowli, infrastruktury, renowacji terendéw zielonych
stanowigcych mienie Spotdzielni,

3) ciagow pieszych, pieszo-jezdnych i ulic, bedacych w wieczystym uzytkowaniu
Spétdzielni,
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4) oswietlenia terendw wtasnych Spoétdzielni,

5) usuwania szkdd zaistniatych w wyniku katastrof, zdarzen losowych
oraz skutkow awarii,

6) wymienionym w ust.4, jako zwrotna pozyczka,

7) innych remontéw wedtug potrzeb zwigzanych z mieniem Spoétdzielni.

§ 22
FUNDUSZ ROZWOJU DZIALALNOSCI SPOt DZIELNI

1. Fundusz Rozwoju Dziatalnosci Spotdzielni tworza:
1) wptywy z podziatu nadwyzki bilansowej Spétdzielni,
2) inne srodki finansowe,
2. Srodki funduszu, zgodnie z decyzjami Rady Nadzorczej, mogq stuzy¢ przej-
Sciowemu finansowaniu:
1) inwestycji,
2) remontow,
3) innych nieprzewidzianych naktaddéw finansowych.

§23

1. Spotdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze, zgodnie z uchwatami Zebrania.
2. Uchwata Zebrania powinna okreslac:

a) cel utworzenia funduszu,

b) okres istnienia funduszu,

c) zasady uzyskiwania wptywow,

d) zasady wydatkowania srodkow funduszu,

e) zasady rozliczenia funduszu.

DZIALt Il. ROZLICZANIE KOSZTOW GOSPODARKI| ZASOBAMI

Rozdziat IV.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§24
1. Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami oraz ustalania
wysokos$c¢ optat eksploatacyjnych oraz optat czynszowych za uzywanie lokali w za-
sobach Spétdzielni.
2. Koszty eksploatacji zasobow obejmuja:
1) Koszty eksploatacji podstawowej, w tym:
a) utrzymanie czystosci,
b) materiatow bezposrednich,
c) amortyzacje,
d) energie elektryczng w budynkach,
e) ubezpieczenie majatku na terenie Spotdzielni,
f) ustugi obce,
g) konserwacje i przeglady wymagane odrebnymi przepisami,
h) pozostate koszty bezposrednie,
1) koszty administracji Osiedla,
J) koszty Zarzadu,
k) eksploatacja i konserwacja dzwigow.
Powyzsze koszty stanowig sktadniki kalkulacji stawki eksploatacyjnej.
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2) Koszty i optaty publiczno — prawne:

a) podatek od nieruchomosci,

b) optata za wieczyste uzytkowanie gruntu,

c) podatek od nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

d) optata za wieczyste uzytkowanie gruntow stanowigcych mienie Spoétdzielni.
3) Koszty eksploatacji dodatkowej, na ktore sktadajg sie koszty:

)

zuzycia wody i odprowadzenia sciekdw,

b) zuzycia ciepta, w tym c.o. i podgrzew wody,
C) zuzycie gazu,
d) wywdz nieczystosci.
3. Rozliczanie kosztow.
1) Koszty ogodlne Spétdzielni, nalezy rozliczy¢ zgodnie z przyjetym przez Spotdzielnie

kluczem podziatu, zatwierdzanego Uchwatg Rady Nadzorcze;.
Rozliczenie tych kosztow nastepuje na koniec kazdego kwartatu poprzez akty-

wowanie ich do poszczegdlnych rodzajéw dziatalnosci.
2) Koszty administracji Osiedla nalezy rozliczy¢ na nieruchomosci na koniec kazdego

kwartatu w proporcji do sumy m?lokali danej nieruchomosci.

3) Koszty Zarzadu sktadajg sie z nastepujacych elementow:
a) amortyzacji,

b) zuzycia materiatéw,

c) ustug obcych,

d) wynagrodzen pracownikow zarzadu,

e) ubezpieczen spotecznych,

f)

Swiadczen na rzecz pracownikow,

g) podatkéw i opfat,
h) kosztéw samorzgdowych bez kosztow Rad Osiedli,

i)
)

kosztéw utrzymania lokali wtasnych
pozostatych kosztéw (ubezpieczenie majatku, badanie bilansu, prenumeraty
itp.)

4) Koszty administracji Osiedla sktadajg sie z nastepujacych elementow:
a) amortyzacji

b) zuzycia materiatéw,

C) zuzycia energii,

d) ustug obcych,

e)
f)

wynagrodzen pracownikéw Osiedla,
ubezpieczen spotecznych,

g) Swiadczen na rzecz pracownikow,
h) podatkéw i optat,

i)
)
K)

kosztow samorzadowych Rady Osiedla,
kosztow utrzymania lokali wkasnych,
pozostatych kosztow.

4. Ustala sie nastepujgca strukture sktadnikow optat:

2)

eksploatacja podstawowa ( w tym energia elektryczna),
eksploatacja i konserwacja dzwigéw,

zaliczka na centralne ogrzewanie,

zaliczka na podgrzanie wody,

zaliczka na zimng wode i odprowadzanie sciekow,
zaliczka na gaz,

zaliczka na wywdz nieczystosci,

dziatalnos¢ spoteczno - oswiatowa,

opfata za wieczyste uzytkowanie gruntu,

10) podatek od nieruchomosci,
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11) optata za telewizje kablowg ( uzytkownicy),

12) optata za sygnat RTV (uzytkownicy),

13) fundusz remontowy, w tym fundusz remontowy dzwigow,

14) opfata za miejsce postojowe w garazu wielostanowiskowym lub miejsce na

15) parkingu z wytgczeniem miejsc ogodlnie dostepnych,

16) inne optaty celowe - na podstawie stosownych uchwat Zebrania Przedstawicieli
lub Rady Nadzorczej.

. Ustala sie nastepujaca strukture sktadnikéw optat dla najemcow lokali mieszkalnych i

uzytkowych, dzierzaw terenu i innych form dziatalnosci gospodarczej:

1) czynsz najmu,

2) opfaty zwigzane z korzystaniem z mediéw wg faktycznego zuzycia,

3) wywoz nieczystosci, jezeli korzystajg z urzadzen Spétdzielni.

Rozdziat V.

JEDNOSTKI NALICZENIOWE | ROZLICZENIOWE

§25

. Przez powierzchnie uzytkowg lokalu rozumie sie powierzchnie wszystkich po-
mieszczen znajdujgcych sie w lokalu i korytarzy wigczonych na trwate do po-
wierzchni lokalu, stuzgcych celom mieszkalnym i gospodarczym uzytkownika.

. Powierzchnie pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokalu, np. wspolny
korytarz, wspolne pomieszczenie sanitarne i inne, dolicza sie proporcjonalnie do
powierzchni poszczegdlnych pomieszczen zajmowanych przez réoznych uzytkow-
nikow.

§ 26

. Za osoby zamieszkate w lokalu mieszkalnym Spotdzielni uwaza sie osoby zgto-
szone na podstawie pisemnego oswiadczenia ztozonego przez osoby posiadajg-
ce tytut prawny do lokalu.

. Podstawg do ustalenia liczby oséb zamieszkujgcych w lokalu jest pisemne
oswiadczenie osoby, na ktorg wystawiony jest tytut prawny do lokalu i inne dane
uzyskane przez Administracje Osiedla, w tym o lokalach zajmowanych bez tytutu
prawnego.

. W przypadku stwierdzenia przez Administracje Osiedla wiekszej liczby osob za-
mieszkujgcych w danym lokalu, niz zgtoszonych w ostatnim oswiadczeniu, ustala
sie odszkodowanie w wysokosci trzymiesiecznych optat pobieranych za liczbe
o0sbb niezgtoszonych w oswiadczeniu.

. Administracja Osiedla zobowigzana jest w sposob ciagty do ustalenia i aktualizo-
wania liczby oséb zamieszkujacych w administrowanych przez nig lokalach i po-
réwnanie ich z danymi znajdujgcymi sie w Zespole Czynszéw, Wktadow i Windy-
kaciji.

. Korekta naliczenia optat, zwigzanych ze zmiang liczby zamieszkujacych oséb,
nastepuje od pierwszego dnia nastepnego miesigca po zgtoszeniu lub udokumen-
towaniu tych zmian.

. W przypadku, gdy osoba, na ktérg jest wystawiony tytut prawny do lokalu, zgtasza
w pisemnym oswiadczeniu, ze w lokalu nie ma oséb zameldowanych ani za-
mieszkujgcych, wowczas sktadniki czynszu wykazane w § 31 beda liczone w tym
lokalu na 1 osobe.
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§ 27
Jednostka , m”” powierzchni uzytkowej lokalu ma zastosowanie do naliczen i rozli-
czen dotyczacych:
1) kosztéw eksploatacji podstawowej,
2) optat za wieczyste uzywanie gruntéw,
3) podatku od nieruchomosci,
4) odpisu na fundusz remontowy, w tym fundusz remontowy dzwigéw,
5) kosztow centralnego ogrzewania,
6) wywozu nieczystosci w lokalach uzytkowych, o ile nie zawarty odrebnych
umow,
7) eksploatacji uzytkowanych indywidualnie, dodatkowych pomieszczen gospo-
darczych,
8) innych okreslonych uchwatg Rady Nadzorcze;.

2n

§28
Jednostke , m®” stosuje sie do naliczen i rozliczen nastepujacych kosztow:
1) dostawy wody i odprowadzania sciekéw w lokalach wyposazonych w wodo-
mierze,
2) podgrzania wody do lokali, wyposazonych w wodomierze.

§ 29
Jednostke , osoba" stosuje sie do naliczen i rozliczen nastepujacych kosztow:

1) dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekow do lokali niewyposazonych w
indywidualne wodomierze lub nieudostepnionych do odczytu,

2) dostawy podgrzewu wody do lokali niewyposazonych w wodomierze cieptej
wody lub nieudostepnionych do odczytu,

3) gazu ze zbiorczych gazomierzy,

4) wywozu nieczystosci,

5) dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej,

6) dzwigéw osobowych.

§ 30
Jednostka ,lokal” stosuje sie do naliczen i rozliczen nastepujacych kosztow:
1) energii elektrycznej w budynkach,
2) telewizji kablowej,
3) sygnatu RTV,
4) kosztow statych dotyczacych podgrzewu wody,

§31
Jednostka ,miejsce postojowe” w garazach podziemnych stosuje sie do naliczen i
rozliczen kosztow utrzymania garazy, w tym miedzy innymi energii elektrycznej, na-
praw i konserwaciji, utrzymania czystosci, przeglagdow technicznych, podatku od nie-
ruchomosci, optaty ze wieczyste uzytkowanie, kosztow Zarzadu i Administracji Osie-
dla i innych kosztéw eksploatacji dotyczacych garazy.

§ 32

1. W lokalach mieszkalnych i uzytkowych, w ktérych zainstalowano indywidualne
urzgdzenia pomiarowe (wodomierze, cieptomierze) stosuje sie fizyczne jednostki
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rozliczeniowe, wynikajace z charakteru technicznego tych urzadzen (m* GJ) oraz
wiasciwe regulaminy.

2. W lokalach mieszkalnych i uzytkowych, w ktorych zainstalowano badz nie zainsta-
lowano podzielnikow kosztow C.O. stosuje sie Regulamin Rozliczania Kosztéw
Ciepta w Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Rozdziat VL.
ROZLICZENIE KOSZTOW GOSPODARKI| ZASOBAMI.
A. KOSZTY ROZLICZANE WG LOKALI

§ 33
1. Zasady rozliczenia kosztow dostawy wody i odprowadzania sciekdw reguluje re-
gulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg z uwzglednieniem §28, §29 i §32 ni-
niejszego regulaminu.
2. Zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody reguluje
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg z uwzglednieniem §28, §29 i §32 ni-
niejszego regulaminu

B. KOSZTY ROZLICZANE WG. NIERUCHOMOSCI
Koszty energii elektrycznej zuzywanej na cele ogélne budynku.

§34
1. Koszt energii elektrycznej w ramach poszczegolnych nieruchomosci ustala sie wg
wskazan licznikdw i poniesionych kosztow wg faktur.
2. Na koszty energii elektrycznej w budynkach skfada sie:
1) koszt energii elektrycznej zuzytej do napedu dzwigdw osobowych,
2) koszt energii elektrycznej zuzytej w hydroforniach ( stanowi koszt eksploatacii
hydroforni i jest rozliczana w koszty eksploatacji budynkéw proporcjonalnie do
ilodci p.u.m.),
3) koszt energii elektrycznej do zasilania pomp c.o. i c.w.,
4) koszt energii elektrycznej zuzytej do oswietlenia (wewnetrznego i zewnetrzne-
go),
5) koszt energii elektrycznej zuzytej przez wentylatory pionow wentylacji mecha-
nicznej z czesci mieszkalno-ustugowych,
6) koszt energii elektrycznej zuzytej na potrzeby garazy, jest rozliczony w kosz-
tach eksploatacji w przeliczeniu na miejsce postojowe,
3. Optate za dodatkowy punkt Swietlny w piwnicy indywidualnej, ustala sie na pod-
stawie uchwaty Zarzadu.

Rozliczanie kosztéw dostawy gazu.

§35
1. Rozliczenie kosztéw dostawy gazu do budynkoéw, wyposazonych w zbiorcze licz-
niki gazu, dokonuje sie na dzien 31 grudnia kazdego roku.
Koszt dostawy gazu okresla sie na podstawie wskazan zbiorczych gazomierzy.
Koszt dostawy gazu, przypadajgcy na dany lokal mieszkalny, okresla sie przez
podzielenie kwoty wynikajacej ze wskazan gazomierza przez liczbe mieszkancow,
ustalong zgodnie, z § 26, ktdérych ten pomiar dotyczy.

wn
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Koszty eksploatacji dzwigéow osobowych.

§ 36
1. Koszty eksploatacji dzwigébw osobowych, za wyjgtkiem budynkoéw z garazami
podziemnymi, nalicza sie na mieszkancéw zamieszkatych, poczawszy od pierw-
szego pietra w budynkach wyposazonych w dzwigi osobowe. Koszt eksploataciji
dzwigow dla mieszkancow | pietra jest liczony w wysokosci 50% ustalonej stawki.
2. Koszt eksploatacji dzwigéw osobowych do poziomu piwnic, w budynkach z gara-
zami podziemnymi jest naliczany na wszystkich mieszkancow i uzytkownikéw.

Podatek od nieruchomosci i optata za wieczyste uzytkowanie.

§ 37
Stawke opfat z tytutu podatku od nieruchomosci oraz za uzytkowanie wieczyste
dla nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
ustala sie dzielac wysokos¢ wnoszonych optat z tytutu powierzchni mieszkalne;j i
gruntéw zajmowanych przez budynki mieszkalne przez sume m?lokali. Optate dla
lokalu okresla sie mnozac stawke przez ilo§¢ m 2 lokalu.

1. Opfaty za uzytkowanie wieczyste i podatek od nieruchomosci za nieruchomosci
przeznaczone pod dziatalnos¢ gospodarczg lub przeznaczone do wytgcznego
uzywania przez grupe oséb np. parkingi obcigzajg tg dziatalnosc¢ lub te osoby.

2. Stawke optat z tytutu podatku od nieruchomosci oraz za uzytkowanie wieczyste,
dotyczacg nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ustala sie przenoszac
koszty poniesione przez Spotdzielnie po odliczeniu optat ujetych w ust. 1 i 2 rozli-
cza sie na poszczegolne nieruchomosci w Osiedlu/Zespole Mieszkaniowym w
proporcji do sumy powierzchni lokali. Optaty dla poszczegdlnych lokali nalicza sie
stosujgc uregulowania zawarte w ust.1.

3. Dla lokali posiadajgcych status odrebnej wtasnos$ci ustala sie stawke podatku i
optaty za wieczyste uzytkowanie zgodnie z ust. 3.

Rozliczenie kosztow wywozu nieczystosci.

§ 38

1. Faktyczny koszt wywozu nieczystosci, wigcznie z kosztem wywozu gabarytow i
selektywnej zbiorki, ustala sie przez wyliczenie i podzielenie ogdlnej kwoty kosz-
tow, pomniejszonej o wpltywy z tytutu wywozu nieczystosci z lokali uzytkowych,
przez liczbe mieszkancow ustalong zgodnie z § 26.

2. Lokale uzytkowe, z ktorych wywdz nieczystosci realizuje Spoétdzielnia, obcigzane
sq proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni, w zaleznosci od rodzaju prowa-
dzonej dziatalnosci na podstawie uchwaty Zarzadu.

3. Ewidencja i rozliczenie kosztow oraz kalkulacja stawek optat wywozu nieczystosci
statych oraz wywozu gabarytow, odbywa sie odrebnie dla poszczegodlnych Osie-
dli.
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Rozdziat VII.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 39

1. Optaty na pokrycie przypadajgcych na dany lokal kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi uiszcza sie, co miesigc z goéry do 10-go dnia kazdego miesigca
przelewem bankowym. W kasach Spétdzielni optaty te mozna wnosi¢ do konca
danego miesigca. Jesli optata nie wptynie na konto Spétdzielni do korica miesia-
ca, to od 1-go dnia nastepnego miesigca do dnia wptywu na konto Spétdzielni na-
liczane sg odsetki ustawowe.

Wysokos¢ optat z tytutu uzywania lokali podaje Zarzgd odrebnym pismem z wy-
szczegolnieniem elementéw sktadajgcych sie na kwoty optat.

2. W przypadku zmiany wysokosci optat za uzywanie lokalu, cztonkowie Spétdzielni
oraz osoby posiadajgce spoétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali lub prawo od-
rebnej wlasnosci lokalu nie bedace cztonkami Spoétdzielni, powinni zostac o tym
powiadomieni na pismie, co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia
optat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.

3. Obowigzek uiszczania optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem:

1) zawarcia umowy cywilno-prawnej, chyba, Zze umowa stanowi inaczej,
2) otwarcia spadku, w razie nabycia lokalu w drodze spadkobrania,
3) postawienia lokalu do dyspozycji nabywcy po zakonczeniu inwestyciji.

4. Obowigzek wnoszenia opfat za uzywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego opusz-
czenia lokalu i protokolarnym przekazaniem go wraz z kluczami do Spétdzielni.

5. Cztonkowie Spétdzielni oraz osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni nie moga
samodzielnie potrgca¢ swoich naleznosci od Spétdzielni z innych tytutdbw z optat
za uzywanie lokali.

6. Wysokos¢ czynszu i terminy zaptaty od najemcéw lokali okresla umowa najmu.

§40
W ramach optat pobieranych za uzywanie lokali, Spétdzielnia zobowigzana jest za-
pewnic:

1) utrzymywanie zasobow w nalezytym stanie technicznym, sanitarnym i este-
tycznym, zgodnie z ustaleniami zawartymi w Regulaminie Porzgdku Domo-
wego, ktory okresla zakres obowigzkdéw Spétdzielni i uzytkownikow lokali,

2) mozliwosc¢ korzystania z cieptej wody o temperaturze normatywnej,

3) nieprzerwane funkcjonowanie dzwigow,

4) systematyczny wywoz nieczystosci,

5) dostep do zaje¢ w ramach prowadzonej dziatalnosci spoteczno-kulturalnej i
wychowawczej,

6) dostep do ustug w ramach prowadzonej dziatalno$ci informacyjno-oswiatowej
TV kablowej ,Go6rczewska".

§41
Rozliczenie kosztow eksploatacji dodatkowej dokonuje sie:
1) w razie wystgpienia nadptaty - kwote nadptaty stawia sie do dyspozycji osoby
posiadajacej tytut prawny do lokalu oraz os6b wymienionych w art. 4 ust.6
Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
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2) w razie niedoptaty - osoba posiadajgca tytut prawny do lokalu oraz osoby
wymienione w art. 4 ust.6 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych zobowia-
zane sg do uregulowania niedoptaty w terminie wyznaczonym przez Spot-
dzielnie, jednak nie dtuzszym niz 30 dni od dnia powiadomienia.

§42
Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Rade Nadzorczg, z mocqg
obowigzujaca:
1) dlarozliczen od dnia 1 stycznia 2009 r.,
2) dla naliczen od dnia 1 lipca 2009 r.
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