UCHWALA Nr 42/2009
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Gérczewska"
zdnia17.11..2009 r.

w sprawie: zatwierdzenia Regulaminu okreslajacego zasady przeprowadzania
przetargdw pisemnych w celu zawarcia umowy o ustanowienie i
przeniesienia wlasnosci lokali wolnych w sensie prawnym

Rada Nadzorcza, dziatajgc na podstawie § 133 ust. 1 pkt. 26 lit h Statutu Spétdzielni
uchwala co nastepuje :

§1
Zatwierdza sie Regulamin okreslajgcego zasady przeprowadzania przetargéw
pisemnych w celu zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienia wiasnosci lokali
wolnych w sensie prawnym w brzmieniu zatgcznika do niniejszej uchwaty.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia .



Zatgcznik do uchwaty
Rady Nadzorczej nr 42/2009
z dnia 17.11.20009r.

REGULAMIN

okreslajacy zasady przeprowadzania przetargédw pisemnych w celu zawarcia

u
p

1
2
3
4

mowy o ustanowienie i przeniesienia wlasnosci lokali wolnych w sensie
rawnym
PODSTAWA PRAWNA.

. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej "Gérczewska".
. Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Kodeks cywilny.

. Ustawa o wtasnosci lokali

. DEFINICJE.

§1

llekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o :

1.

2.

8.

9.

1

Regulaminie - rozumie sie przez to - niniejszy regulamin, uchwalony przez Rade
Nadzorczg SM ,Gérczewska"

Spotdzielni - rozumie sie przez to: - Spoétdzielnie Mieszkaniowg ,,Gorczewska" z
siedzibg w Warszawie

Zarzgdzie Spoétdzielni - rozumie sie przez to: Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej
,Gorczewska" z siedzibg w Warszawie

Administracji - rozumie sie przez to : Administracje Osiedla, wyodrebnionego
terytorialnie w Spotdzielni.

Lokalu - rozumie sie przez to: samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym
przeznaczeniu, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. O
wiasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z p6zn. zmianami).

Lokalu wolnego w sensie prawnym - rozumie sie przez to : lokal, ktéry zostat
oprozniony z 0soOb i rzeczy prawa ich reprezentujgcych, potozony jest w budynku
Spotdzielni i nie jest obcigzony zadnymi prawami lub roszczeniami oséb trzecich.
Wartosci rynkowej lokalu - rozumie sie przez to wartos¢ okreslong na podstawie
przepisow dziatu IV rozdziatu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami ( Dz.U. z 2000 r. z pézn. zmianami).

Oferencie - rozumie sie przez to uprawniong osobe prawng lub fizyczna,
uczestniczaca w przetargu.

Statut Spotdzielni - rozumie sie przez to Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Gorczewska".

0.Ustawa - rozumie sie przez to ustawe z z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych, (tekst pierwotny: Dz. U. 2001 r. Nr 4 poz. 27) (tekst jednolity: Dz.
U. 2003 r. Nr 119 poz. 1116) z pdzniejszymi zmianami



=

§2
Lokale uzywane, wolne w sensie prawnym, Spofdzielnia zbywa w drodze
przetargu pisemnego.
Przetarg przeprowadza sie w celu dokonania wyboru Oferenta, ktory zadeklaruje
zaptate kwoty najwyzszej z tytutu ustanowienia i nabycia prawa wtasnosci lokalu
lub jest cztonkiem uprawnionym do uczestniczenia w pierwszym etapie przetargu
ograniczonego zgodnie z art 11 ust 2 Ustawy.
Decyzje o przeznaczeniu lokalu mieszkalnego do zbycia w drodze przetargu, z
zachowaniem zasad okreslonych w niniejszym regulaminie, podejmuje Zarzad
Spotdzielni, z zastrzezeniem art 11 ust 2 Ustawy.
Z kwoty uzyskanej w ze sprzedazy lokalu w drodze przetargu, pokrywa sie koszty
poniesione przez Spétdzielnie w zwigzku z przeprowadzeniem przetargu oraz
wyptaca sie osobom uprawnionym w rozumieniu Ustawy kwote stanowigcg
wartos¢ rynkowa lokalu, pomniejszong w sposob wskazany w art. 11 ust 2(1) i
2(2) Ustawy.
Przetarg zar6bwno ograniczony jak i nieograniczony jest przetargiem pisemnym.
Przetarg ustny (aukcja) moze zostaC przeprowadzony w wypadku zfozenia w
przetargu dwdch identycznych ofert.

§3

Prawo uczestniczenia w przetargu maja:

a) w ograniczonym - etap |, wytgcznie czionkowie oczekujacy, ktérzy nie majg
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zgtoszg gotowos¢ zawarcia umowy
o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasnosci tego lokalu. W przypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdtuzej oczekujacy,

b) w ograniczonym - etap Il, wylgcznie cztonkowie Spoétdzielni, wspolnie z nimi
zamieszkate dzieci i inne osoby bliskie w rozumieniu Ustawy,

C) nieograniczonym - wszystkie zainteresowane osoby.

Zarzad Spotdzielni ogtasza przetarg nieograniczony, po bezskutecznym

przeprowadzeniu obu etapOw przetargu ograniczonego.

Z osobg, ktérej oferta okazata sie najkorzystniejsza, zostanie zawarta umowa o

ustanowienie i przeniesienia wkasnosci lokalu w formie aktu notarialnego . Koszty

zawarcia aktu notarialnego, postepowania wieczystoksiegowego i uzyskania

dokumentow niezbednych do zawarcia aktu, pokrywa nabywca lokalu.

§4
Przetargi ogtaszane przez Zarzad Spotdzielni przeprowadza sie komisyjnie.
Komisja przetargowa skfada sie z co najmniej 4 oséb. W sktad Komisji
przetargowej wchodzi przynajmniej 1 cztonek Zarzadu oraz pracownicy
Spotdzielni, wyznaczeni przez Zarzad Spétdzielni.

Przewodniczgcym Komisji przetargowej jest zawsze Cztonek Zarzadu, wchodzacy
w jej sktad. W przypadku udziatu w pracach komisji wiecej niz 1 Cztonka Zarzadu,
wyboru Przewodniczgcego dokonujg czionkowie komisji bedacy Cztonkami
Zarzadu.
Przewodniczacy Komisji przetargowej kieruje jej pracami i reprezentuje jg na
zewnatrz.



§5
1. Z postepowania przetargowego komisja sporzadza protokot
zawierajgcy: a) opis lokalu mieszkalnego,

b) imiona i nazwiska, adresy oferentow, a w przypadku cztonkow numer

rejestru cztonkowskiego,
c) zaproponowana przez osoby uczestniczace w przetargu cene za 1m?
powierzchni
uzytkowej mieszkania,

d) informacje o spetnieniu warunkow uczestnictwa w
przetargu,

e) w razie potrzeby, uzasadnienie uniewaznienia przetargu,

f) w protokole z przetargu ograniczonego w Il etapie, informacje o ogtoszeniu
przetargu ustnego ( aukcji) ograniczonego do oferentow, ktorych oferty sg
identyczne pod wzgledem ceny za 1m®p.um,

g) uzasadnienie dokonania wyboru.

2. Zatgcznikiem do protokotu jest dokumentacja przetargowa, ktéra sktada sie z :

a) operatu szacunkowego, sporzgdzonego przez uprawnionego rzeczoznawce
majatkowego zawierajgcego wycene lokalu,

b) opisu lokalu wraz z podstawowymi danymi budynku (data oddania budynku do
uzytku, technologii wykonania, wyposazenie w media i planu (rzutu poziomego
lokalu i ew. pomieszczenia przynaleznego),

c) informacji o wysokosci optat przypadajgcych na dany lokal, wynikajacych z
kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, wg zasad okreslonych w Statucie, o wysokos$ci niesptaconych
czesci kosztow budowy, w tym zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami oraz
sptaty nominalnej kwoty umorzenia lub dotacji jak réwniez wysokosci nie
wniesionego wkladu mieszkaniowego,

d) zestawienia kosztéw okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

§6
Komisja przetargowa obowigzana jest do traktowania na rownych prawach
wszystkich oferentéw ubiegajacych sie o zawarcie umowy ustanowienia i
przeniesienia wiasnosci lokalu i prowadzenia przetargu w sposob gwarantujacy
zachowanie uczciwej konkurenciji.

8§87

1. Ceng wywotawczg w toku przetargu ograniczonego (w obu etapach ) jest wartosé
rynkowa lokalu, w kwocie wskazanej przez rzeczoznawce majatkowego
wykonana na zlecenie przez Spotdzielnie.

2. Jezeli przetarg ograniczony (oba etapy) zakonczy sie bez wytonienia nabywcy,
Zarzad ogtasza przetarg nieograniczony lub przeznaczy ten lokal do oddania w
najem osobom fizycznym lub prawnym, z zachowaniem zasad wynikajgcych ze
Statutu Spoétdzielni.

3. Jezeli oferent wybrany w toku przetargu ograniczonego w pierwszym etapie, nie
przystapi w wskazanym terminie do zawarcia aktu notarialnego, uprawnionym do
zawarcia umowy bedzie cztonek nastepny, pod wzgledem pierwszenstwa o
ktorym mowa z art 11 ust 2 Ustawy.

4. Drugi etap przetargu ograniczonego Zarzad ogtasza w przypadku nie dojscia do
zbycia lokalu w toku przetargu ograniczonego, etap pierwszy.



§8
Spotdzielnia ogtasza zawiadomienie o przetargu:

1) dla przetargu ograniczonego zamieszczajgc =zaproszenia na tablicach
ogtoszen Spotdzielni, na stronie internetowej Spodtdzielni, na klatkach
schodowych, w prasie lokalnej stosownie do wymogow Ustawy oraz wysyta
zawiadomienia pisemne o0 pierwszym etapie przetargu do wszystkich
cztonkdw uprawnionych do uczestniczenia w przetargu ograniczonym,

2) dla przetargu nieograniczonego - zamieszczajgc ogtoszenia na tablicach
ogtoszen Spotdzielni, na stronie internetowej Spétdzielni i w prasie lokalne;.

§9
Ogtoszenie o przetargu powinno zawiera¢ co najmniej:
1) nazwe i adres Spotdzielni,
2) informacje o rodzaju przetargu oraz jego przedmiocie
3) opis i lokalizacje lokalu mieszkalnego,
4) termin postawienia lokalu do dyspozyciji,
5) informacje o warunkach uczestnictwa w przetargu,
6) miejsce i termin przeprowadzenia przetargu,
7) miejsce i termin sktadania ofert,
8) dane kontaktowe gdzie zainteresowane osoby uzyskajg blizsze informacje na
temat przetargu,
9) podstawy uniewaznienia przetargu,
10) termin zwigzania oferta,
11)skutki odstgpienia od przetargu i podpisania umowy

§10
1. Oferent przystepujacy do przetargu ograniczonego etap | i Il obowigzany jest
umiescic¢ nastepujace dane:

a) doktadne okreslenie oferenta, (imie/ imiona, nazwisko, adres zamieszkania,
adres do korespondencji, nr PESEL, NIP, nr dokumentu tozsamosci, a w
przypadku osoby prawnej nazwe firmy, adres, nr REGON, NIP, oznaczenie
organu prowadzgcego rejestr oraz aktualny wypis z rejestru firmy),

b) oswiadczenie o bezwarunkowej woli nabycia lokalu za oferowang cene,

c) bezwarunkowe zobowigzanie do niezwlocznej zaptaty kwoty w catosci
wskazanej w ofercie pisemnej lub ustnej w przypadku wybrania jego oferty,

d) zobowigzanie do niezwtocznego i bezwarunkowego przystgpienia do umowy o
ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu i przeniesienia wilasnosci lokalu w
wyznaczonym przez Spotdzielnie terminie,

e) w przetargu ograniczonym Il etap - proponowang cene 1m? p.u.m,

f) w przetargu ograniczonym li etap - oswiadczenie, czy bedzie uczestniczyt w
ewentualnej ustnej czesci przetargu ( aukcji), jezeli zaproponowana przez
niego cena bedzie identyczna z ceng podang przez inng osobe lub osoby
uczestniczace w przetargu,

g) numer konta, na ktére ma by¢ zwrocone wadium, jezeli oferent nie wygra
przetargu,

h) ztozy¢ oswiadczenie, iz zapoznat sie z Regulaminem przetargu



i) imie i nazwisko cztonka z ktorym zamieszkuje osoba bliska, jezeli z tego tytutu
osoba ta korzysta z uprawnienia do uczestniczenia w drugim etapie przetargu
ograniczonego,

J) numer rejestru cztonkowskiego, tylko w przypadku przetargu ograniczonego
etap I,

2. Oferte o przystgpieniu do przetargu nalezy umiesci¢ w zamknietej kopercie z
napisem

,2Oferta uczestnictwa w przetargu pisemnym na zawarcie umowy o ustanowienie
i przeniesienie wtasnosci na lokal nr.... przy ul.
"(nalezy wpisac adres mieszkania br—gdapego przedmlotem przetargu)

3. Koperta nie moze zawiera¢ nazwiska osoby przystepujacej do przetargu. Oferta
nie spetniajgca tego wymogu jest niewazna i nie jest rozpatrywana w
postepowaniu przetargowym

4. Pracownik Spofdzielni u ktérego beda sktadane oferty stawia na kopercie w
miejscu jej zaklejenia pieczatke Spotdzielni, wpisuje na kopercie liczbe
porzadkowq dziennika podawczego oraz potwierdza na kartce zaopatrzonej w
pieczatke Spotdzielni i imienng pieczatke liczbe dziennika i date ztozenia oferty
wraz z informacjq jakiego przetargu zgtoszenie dotyczy.

§11
1. Osoby uczestniczace w przetargu nieograniczonym podajg w swojej ofercie
dane o ktérych mowa w § 10 ust. 1 pkt a - h,
2. Zasady sktadania ofert obowigzujg jak przy przetargu ograniczonym.

§12
Wyznaczony przez Spotdzielnie termin skfadania ofert nie moze byC krotszy niz 2
tygodnie od daty ukazania sie ogtoszenia / na tablicach ogtoszen, na stronie
internetowej Spoétdzielni/.

§13
1. Osoby uczestniczgce w przetargu obowigzane sg wnies¢ wadium w wysokosci 10
% wartosci ceny wywotawczej okreslonej na podstawie operatu szacunkowego.
2. Wadium jest wnoszone na konto wskazane przez Spotdzielnie.

8§14
1. Spoétdzielnia dokonuje zwrotu wadium z chwilg:

a) zakonczenia  postepowania  przetargowego  wszystkim  uczestnikom
postepowania przetargowego ktérych oferty nie zostaty wybrane, na wskazane
przez oferentéw konto bankowe lub dokonujgc wyptaty za posrednictwem kasy
Spétdzielni,

b) uniewaznienia przetargu.

2. Przystepujacy do przetargu traci wadium jezeli w terminie do 90 dni od daty
rozstrzygniecia przetargu na jego korzys¢ nie dokona wptaty kwoty oferowanej z
tytutu nabycia lokalu lub nie przystgpi do zawarcia umowy nabycia lokalu w formie
aktu notarialnego.

3. Oferent po uptywie 30 dni od daty rozstrzygniecia przetargu na jego korzysé
uiszcza odszkodowanie w wysokosci petnych kosztéw utrzymania lokalu
okreslonych przez Zarzad.

4. Wysokos¢ wadium zaliczona jest do ceny nabywca lokalu w toku przetargu i nie
podlega zwrotowi.



§15
1. Osoby uczestniczace w przetargu zobowigzane sg do zapoznania sie |
przestrzegania zasad zawartych w niniejszym regulaminie.
2. Regulamin organizowania przetargu oraz informacja o terminie ogladania lokalu
wytozone winny by¢ w siedzibie Spoétdzielni od dnia ukazania sie ogtoszenia o
przetargu.

§16

1. Rozpoczecie przetargu odbywa sie w miejscu i terminie okreslonym w ogtoszeniu
0 przetargu.

2. Komisja przetargowa przeprowadzajac przetarg :

a) sprawdzi czy wszystkie oferty znajdujg sie w zamknietych kopertach i czy nie
zostaty naruszone pieczecie Spotdzielni umieszczone w miejscu zaklejenia
koperty,

b) otworzy oferty w obecnosci wszystkich czionkow Komisji, ktérzy potwierdzg
prawidtowosc¢ otwarcia ofert podpisem na protokole,

c) sprawdzi prawidtowos¢ oswiadczen oferentéw o przystugiwaniu im uprawnien
do uczestnictwa w przetargu ograniczonym,

d) zbada czy zilozone oferty zawierajg wszystkie skfadniki, wymagane
Regulaminem,

e) zawiadomienia wszystkich uczestniczacych w przetargu oséb o sposobie
rozstrzygniecia przetargu, tj. za jakg kwote zostato nabyte odrebnej wtasnosci
lokalu bedace przedmiotem przetargu.

3. Jezeli wérdd ofert w ktérych zostata zaproponowana najwyzsza cena za 1m’p.u.m
dwie lub wiecej zawierajg tg samg cene, rozstrzygniecie przetargu odbywa sie w
poprzez przeprowadzenie przetargu ustnego ( aukcji) ograniczonego do
oferentéw, ktérzy podali najwyzszg kwote. Wtoku aukcji postep kwoty licytacji nie
moze byé nizszy niz 50 zt za 1m? p.u.m.

4. W przypadku okreslonym w ust.3, Zarzad zobowigzany jest zawiadomié w
terminie 7 dni od daty pierwszej tury przetargu, wszystkie osoby w nim
uczestniczace o koniecznosci przeprowadzenia przetargu ustnego, ktéry nie
moze odby¢ sie wczesniej niz przed uptywem 14 dni od daty wystania
zawiadomien.

5.Przetarg ustny odbywa sie w obecnosci Komisji, ktdra obecna byta przy
rozpatrywaniu ztozonych przez uczestnikow przetargu pisemnego ofert.

§17
Przetarg ograniczony i nieograniczony moze by¢ uniewazniony jezeli:

1) w pracach Komisji nie bedzie mogt bra¢ udziat cztonek Zarzadu,

2) Przewodniczacy Komisji, w przypadku braku mozliwosci udziatu w pracach
Komisji, nie wyznaczy do petnienia tej funkcji innego cztonka Zarzadu,

3) nastgpi zdarzenie losowe uniemozliwiajgce przeprowadzenie postepowania
przetargowego lub jego kontynuowanie,

4) do przetargu zgtosza sie mniej niz dwie osoby.

§18
Zarzgd moze uniewazni¢ przetarg przed dokonaniem wyboru najkorzystniejszej
oferty bez podania przyczyn



§19
W sprawach nie uregulowanych niniejszym Regulaminem majg zastosowanie
przepisy Statutu Spétdzielni, ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych , kc.

§ 20
Regulamin obowigzuje od dnia uchwalenia.

§21
Traci moc Regulamin przetargu pisemnego na pierwszenstwo ustanowienia:

odrebnej wiasnosci do lokalu mieszkalnego i spotdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu mieszkalnego z dnia 06.10.2003 r., uchwata RN nr 25/2003.



