UCHWALA NR 11/2009
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Gérczewska”
z dnia 24.03.2009 r.

w sprawie: zatwierdzenia Regulaminu rozliczania kosztow energii cieplnej w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Gorczewska” .

Rada Nadzorcza dziatajgc na podstawie § 133 ust. 1 pkt 6 Statutu Spotdzielni
uchwala co nastepuje:

§1

Zatwierdza sie Regulamin rozliczania kosztow ciepta w Spétdzielni Mieszkaniowe;j
,Gorczewska” w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do uchwaty.

§2
Traci moc uchwata Rady Nadzorczej Nr 38/2003 z dn. 23.10.2006 r z pozniejszymi

zmianami w sprawie zatwierdzenia Regulaminu rozliczania kosztow energii cieplnej w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Gorczewska” .

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujgca: od dnia 1 maja 2009 r.



Zatacznik do Uchwaty Rady Nadzorczej Nr 11/2009 z dn. 24.03.2000r.

REGULAMIN
~ ROZLICZANIA KOSZTOW CIEPLA
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "GORCZEWSKA"

Przedmiotem indywidualnego rozliczania kosztéw zuzycia ciepta jest podziat miedzy
indywidualnych uzytkownikéw lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych (zwanych dalej
lokalami), kosztow zakupu ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania i przygotowania
cieptej wody uzytkowej. Regulamin obowigzuje zaréwno czionkow Spétdzielni, osoby
posiadajgce tytut prawny do lokalu i nie bedace cztonkami Spotdzielni, najemcow lokali
oraz osoby zajmujgce lokal bez tytutu prawnego (zwanych razem w dalszej czesci
Regulaminu cztonkami).

|. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA.

1.

2.

Za powierzchnie ogrzewang centralnie uwaza sie powierzchnie uzytkowg lokali,
stanowigcg podstawe naliczania optat miesiecznych za uzywanie lokali.

Podstawg ustalenia zaliczek miesiecznych na pokrycie kosztéw dostawy ciepta dla
potrzeb centralnego ogrzewania sg prognozowane przez Zarzad Spotdzielni koszty
zakupu ciepta, w oparciu wyniki ostatniego sezonu grzewczego.

Wysokosc¢ optat zaliczkowych oraz ich zmiany ustala sie indywidualnie dla kazdego
budynku mieszkalnego w osiedlu lub zespotu budynkéw potgczonych ze sobg
zasilanych z jednego wezta cieplnego.

Podstawg indywidualnego rozliczenia kosztow ciepta dla potrzeb centralnego
ogrzewania i ustalenia odptatnosci przypadajgcej na poszczegdlne lokale sg koszty
zakupu ciepta obcigzajgce wezet za dany okres rozliczeniowy zgodnie z
otrzymanymi fakturami SPEC. W skfad tych kosztow wchodzg :

e Kkoszty state: optata stata za moc zaméwiong, abonament, ustuge przesytowg
statg, wentylacje — ustuge przesytowa ,

e koszty zmienne: uzaleznione od ilosci ciepta zuzytego na ogrzanie w sezonie
grzewczym, mierzone przez odpowiedni licznik ciepta zainstalowany w wezle
cieplnym budynku oraz od optaty za ustuge przesytlowg zmienng. Koszty
zmienne dzieli sie na koszt zmienny dla pomieszczen ogrzewanych wspaolnych
i koszt zmienny lokali.

Koszty state rozlicza sie dla wszystkich znajdujacych sie w budynku lokali wedtug
powierzchni uzytkowej tych lokali.

Koszty zmienne( K; ), dzieli sie, pomiedzy lokale i czes¢ wspolng budynku wg
proporcji powierzchni uzytkowych uchwalanych przez Zarzad Spoétdzielni.

. Koszty zmienne przypisane do czesci wspolnej budynku ( K,y ), rozlicza sie na

lokale proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej.

Koszty zmienne przypisane do lokali ( Kz ), stanowigce roznice miedzy kosztami
catkowitymi zmiennymi a kosztami zmiennymi przypisanymi do czesci wspolnej
budynku, rozlicza sie nastepujgco :



a) w lokalach nieopomiarowanych (wszystkie grzejniki sga bez podzielnikow
kosztow) lub nie odczytanych, z winy lokatora — jako iloczyn sredniego kosztu
zmiennego 1 m? pow. uzytkowej lokali w budynku przez pow. uzytkowa danego
lokalu, powiekszony o wspotczynnik 2 i wspotczynnik korygujgcy wynikajacy z
potozenia lokalu w bryle budynku, zgodnie z ponizszym wzorem:

Kzl
K1 = -=--- XxS1 x2xWkl

S

gdzie:

Kz1 — koszt zmienny lokalu nieopomiarowanego

Kz - koszt zmienny przypisany lokalom

S - pow. uzytkowa lokali w budynku

S; — pow. uzytkowa lokalu nieopomiarowanego

W1 — wspotczynnik korygujacy potozenia lokalu w bryle budynku (ustalony wg
dokumentacji — audytu));

b) w lokalach wyposazonych w podzielniki kosztow — koszt zmienny
pomniejszony, o koszty lokali rozliczonych wg punktow 8a, 9,10,11 rozlicza sie
proporcjonalnie do wskazan podzielnikbéw, przy zastosowaniu wspotczynnika
korygujacego wynikajacego z potozenia lokalu w bryle budynku, ktory
uwidoczniony bedzie w arkuszach rozliczeniowych. W przypadku gdy odczyt w
lokalu wykazuje ilos¢ jednostek ponizej 20% $redniej ilosci odczytanych jednostek
podzielnikowych instalacji danego wezta po skorygowaniu wspoétczynnikami
korygujacymi lokali w odniesieniu do metra kw. powierzchni uzytkowej w danej
nieruchomosci przypadajacy na m? pow. uzytkowej lokalu , do dalszych rozliczen
kosztéw przyjete zostang jednostki podzielnikowe w wysokosci 20% Sredniej iloSci
odczytanych jednostek podzielnikowych w tej nieruchomosci w przeliczeniu na
powierzchnie uzytkowa lokalu.

9. Wspdtczynniki korygujagce odnoszace sie do lokali oraz wspotczynniki  udziatu
powierzchni wspoélnych w rozliczeniu centralnego ogrzewania stosuje sie wedtug
aktualnych audytow.

10.Rozliczenia kosztéw zmiennych w lokalach, w ktérych podzielnik ulegt uszkodzeniu bez
winy uzytkownika lub zostat zdemontowany grzejnik z podzielnikiem, dokonuje sie
poprzez przypisanie uszkodzonemu podzielnikowi lub pomieszczeniu Srednich
wskazan podzielnikéw z pozostatych opomiarowanych pomieszczen lokalu.

11.Rozliczenie kosztow zmiennych w lokalach, w ktoérych podzielnik ulegt uszkodzeniu z
winy uzytkownika lub stwierdzono prébe ingerencji w montaz albo konstrukcje
podzielnika, dokonuje sie zgodnie z punktem 8 litera a.

12.Rozliczenia kosztéw zmiennych w lokalach nieopomiarowanych a po zgtoszeniu przez
cztonka wnoszacego o opomiarowanie, dokonuje sie zgodnie z pkt 8 litera a, bez
zastosowania wspotczynnika 2.

13.Lokale, w ktérych zainstalowano podzielniki ponoszg odptatnos¢ zwang kosztem
rozliczenia za wykonanie przez firme rozliczeniowg ustugi polegajgcej na wyliczeniu
kosztow centralnego ogrzewania przypadajacych na dany lokal. Koszt tej ustugi dla
lokali opomiarowanych, zwany inaczej kosztem rozliczenia, jest uzalezniony od liczby
zainstalowanych w lokalu podzielnikbw oraz obowigzujacej w danym okresie
rozliczeniowym umownej ceny odnoszgcej sie do rozliczenia jednego podzielnika.

14.Rozliczenie kosztow za sezon grzewczy nastepuje wg réznicy faktycznych kosztow
naliczonych zgodnie z powyzszymi zasadami, a wptaconymi zaliczkami.

15.Informacja o zaliczkach i kosztach danego budynku lub zespotu budynkéw, podawana



bedzie mieszkancom w formie ogtoszenia na klatkach schodowych z uwzglednieniem
podziatu kosztow opisanych w ust. 4.

16.W przypadku nie wywigzania sie z umowionego terminu montazu podzielnika,

konsekwencje finansowe ponosi strona, z winy ktorej montaz podzielnikow nie nastgpit.
Jesli z winy lokatora lokal nie zostat udostepniony do montazu, zostanie on rozliczony
zgodnie z zapisem zawartym w Rozdziale | ust. 8 litera a Regulaminu. Jezeli brak
instalacji wystapit z winy Firmy rozliczeniowej, zobowigzana jest ona do poniesienia
kary umownej w wysokosci 50% kosztow ciepta przypisanych do lokalu w okresie
grzewczym i przeznaczona ona jest na pokrycie kosztéw c. o. w danym lokalu.

17.Dopuszcza sie mozliwos¢ rezygnaciji z rozliczania kosztow zakupu ciepta na podstawie

podzielnikdw kosztéw i przejsciu na system ryczattowy rozliczenia kosztéw zakupu

energii cieplnej na cele c.o. w/g pow. uzytkowej lokali dla catej nieruchomosci , po

spetnieniu ponizszych warunkéw:

a) Zmiane sposobu rozliczenia kosztéw c.o. zaakceptuje w formie pisemnej zgody,
wiekszos¢ czionkéw zamieszkatych w  danym budynku lub zespole budynkow
potaczonych ze sobg i zasilanych z jednego wezta.

W przyjetym sposobie rozliczenia kosztdw c.o. przy obliczaniu powierzchni
uzytkowych lokali, uwzglednione beda wspdétczynniki korygujace zuzycia ciepta na
ogrzewanie, wynikajace z potozenia lokalu w bryle budynku,

b) Zmiana sposobu rozliczenia kosztéw c.o. nastepuje od nowego okresu
rozliczeniowego, zgodnie z cz.lll pkt. 2.

c) Termin sktadania wnioskéw o zmianie sposobu rozliczania kosztow CO okresla sie:

- dla budynkow rozliczanych okresem maj-kwiecien - do 20 czerwca;
- dla budynkéw rozliczanych okresem styczen-grudzien — do 15 lutego

ZASADY ROZLICZANIA KOSZT()W_ ZUZYCIA CIEPLA
DLA POTRZEB CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ

Podstawg ustalenia zaliczek miesiecznych na pokrycie kosztow dostawy ciepta dla

potrzeb podgrzania wody sg prognozowane przez Spoétdzielnie koszty zakupu ciepta

analogicznie jak dla potrzeb c.o.

Wysokos¢ optat zaliczkowych oraz ich zmiany ustala sie indywidualnie dla kazdego

budynku mieszkalnego w osiedlu lub zespotu budynkéw zasilanych z jednego wezta

cieplnego.

Podstawg indywidualnego rozliczenia kosztéw ciepta dla potrzeb podgrzania wody i

ustalenia odptatnosci przypadajacej na poszczegolne lokale sg koszty zakupu ciepta

obcigzajace budynek za dany okres rozliczeniowy. W sktad tych kosztow wchodzg :

a) koszty state: opfata stata za moc zamowiona, ustuge przesytowg statg, abonament.

b) koszty zmienne uzaleznione od ilosci ciepta zuzytego na podgrzanie wody,
mierzone przez odpowiednie liczniki ciepta zainstalowane w wezle cieplnym w
budynku oraz od opfaty za ustuge przesytowag zmienna.

Koszty state rozlicza sie na lokal dla wszystkich znajdujgcych sie w budynku lokali

mieszkalnych i uzytkowych.

Sposob rozliczenia kosztéw zmiennych jest uzalezniony od stanu opomiarowania

lokalu i mozliwosci dokonania odczytu wskazahn wodomierzy po zakonczeniu okresu

rozliczeniowego.

W przypadku lokali, w ktorych na instalacji c.w zainstalowano wodomierze, koszty

zmienne wynikajg z kosztow zmiennych ciepta zuzytego na podgrzanie wody w

budynku, pomniejszonych o koszty wynikajace z rozliczeh wg pkt 7, 8, 9, rozliczanych



wedtug wskazan wodomierzy we wszystkich lokalach.

. W przypadku lokali nieopomiarowanych tj. lokali, w ktérych na instalacji c.w nie

zainstalowano wodomierzy podstawg do ustalenia kosztow zmiennych sg: ilo§¢ osob

zamieszkatych w lokalu, zuzycie cieptej wody w ilosci Sredniego wynikowego zuzycia

na osobe w budynku ( tj. Sredniego zuzycia podgrzanej wody, podzielonego przez
liczbe osob zuzywajgcych t% wode), powiekszonego wspotczynnikiem 1,5 i Sredni
wynikowy koszt podgrzania m®> wody w danym okresie rozliczeniowym.

Koszt ten stanowi iloczyn tych wielkosci.

Zasady okreslone w pkt. 7 obowigzuja, jako zaliczkowe, rowniez w stosunku do lokali,

w ktorych nie bylo mozliwosci dokonania odczytu wskazan wodomierzy z winy

uzytkownika mimo powiadomienia go o terminach odczytu. Wielkosci te nie podlegajg

rozliczeniu. Przedtozone przez lokatora w trakcie nastepnego okresu rozliczeniowego
odczyty wodomierzy stanowig punkt wyjscia do rozliczeh nastepnych okresow.

Rozliczenie kosztéw podgrzania wody dla lokali, w ktérych jeden z wodomierzy ulegt

uszkodzeniu i nie byto mozliwosci jego wczesniejszej wymiany lub naprawy (np. brak

zgtoszenia usterki z powodu nie zauwazenia tego faktu przez mieszkanca lub
uzytkownika), dokonuje sie nastepujaco :

a) jesli uszkodzenie jest niezalezne od uzytkownika - na podstawie usrednionego
zuzycia wody, wykazanego przez dany wodomierz w ostatnich dwoch okresach
rozliczeniowych.

b) jesli uszkodzenie nastgpito z winy uzytkownika — zgodnie z ust. 7.

POSTANOWIENIA OGOLNE

. Czlonek zobowigzany jest do wnoszenia zaliczkowych opfat miesiecznych za zuzycie

ciepta do celéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody w ciggu catego okresu
rozliczeniowego.

. Okresem rozliczeniowym dla kosztéw CO jest okres kolejnych dwunastu miesiecy: od

01.05 do 30.04,

Rozliczenie kosztow dostawy ciepta do podgrzewu wody dokonuje sie na dzien 31.12.
Odczyty wskazan podzielnikow dla budynkow dokonywane bedg w okresie od 15.05-
20.06.kazdego roku. O doktadnym terminie odczytéw cztonek bedzie powiadomiony w
formie pisemnej poprzez wywieszenie informacji na tablicach ogtoszen na klatkach
schodowych z wyprzedzeniem 14-dniowym przed planowanym terminem odczytu.
Czionek jest zobowigzany do umozliwienia odczytu upowaznionej osobie w
zaplanowanym terminie oraz kazdorazowo w przypadku dokonywania kontroli
sprawnosci podzielnikéw. Spoétdzielnia dokonuje wyrywkowych odczytéw kontrolnych w
losowo wybranych lokalach.

W razie dwukrotnej nieobecnosci cztonka, istnieje mozliwos¢ dokonania odczytu w
innym indywidualnym umowionym terminie nie pézniej jednak niz do dnia 30.06.
Odczyt dokonany w trzecim terminie, ustalonym indywidualnie, jest odptatny (zgodnie z
cennikiem zawartym w Zatgczniku do Umowy rozliczeniowej).

Uniemozliwienie dokonania odczytéw w wyzej wymienionych terminach skutkuje nie
uznaniem ewentualnej reklamaciji.

Dokonany odczyt wpisywany jest w formularzu odczytowym podpisanym przez cztonka
i odczytujgcego, zas z czynnosci kontrolnych sporzgdza sie protokdt podpisany przez
kontrolujgcego i cztonka.

Reklamacje dotyczace rozliczenia kosztow nalezy sktadaé pisemnie w siedzibie
Zespotu Mieszkaniowego/Osiedla lub Biurze Zarzadu w terminie czterech tygodni od
daty otrzymania rozliczenia.

Reklamacje bedg rozpatrzone w terminie szesciu tygodni od momentu zakonczenia



przyjmowania reklamacii.

9. Ztozenie reklamacji wstrzymuje rozliczenie ze Spotdzielnia do momentu jej
wyjasnienia.

10. Skutki finansowe uznanych reklamacji obcigzajg koszty przysztych okreséw.

11.Czionkom nie przystuguje roszczenie o odsetki w przypadku wystgpienia nadptaty
wynikajgcej z rozliczenia opfat za ciepto do celéw centralnego ogrzewania i podgrzania
wody. Jednocze$nie Spétdzielnia nie bedzie nalicza¢ odsetek z tytutu niedoptaty jaka
wynikta z rozliczenia ww. optat, zgodnie z pkt 14.

12.Nadptata wynikajgca z rozliczenia kosztow ciepta (centralnego ogrzewania lub cieptej
wody) zaliczona bedzie na poczet przysztych optat za lokal lub na pisemny wniosek
cztonka zwrocona.

13.Przed zwrotem naleznosci, w pierwszej kolejnosci podlegaé bedg rozliczeniu inne
uzasadnione cigzace na lokalu zobowigzania wobec Spétdzielni (zalegtosci z optatami
za uzytkowanie lokalu, odsetki od zalegtosci, inne zobowigzania).

14.W przypadku wykazania po okresie rozliczeniowym niedoboru opfat za dostawe ciepta
do celéw centralnego ogrzewania i dostawy cieptej wody w stosunku do wniesionych
zaliczek, cztonek, ktory nie ztozyt w terminie reklamacji ma obowigzek uregulowaé
naleznosc¢ z tytutu niedoboru w terminie wyznaczonym przez Spoétdzielnie, jednak nie
dtuzszym niz 30 dni od dnia otrzymania rozliczenia. W szczegdélnych przypadkach na
wniosek zainteresowanego Zarzad moze wyrazi¢ zgode, aby sptata zostata roztozona
na raty.

15.W przypadku uszkodzenia lub awarii podzielnikbw, zawordw i gtowic termostatycznych
cztonek ma obowigzek o fakcie tym niezwtocznie powiadomié Administracje Zespotu
Mieszkaniowego/Osiedla. Administracja w ciggu 7 dni od zgtoszenia usterki okresla
przyczyny uszkodzenia. Naprawa lub wymiana ww. urzgdzen nastgpi w terminie 15
dni od daty zgtoszenia usterki.

Koszt wymiany gtowicy obcigza cztonka.
Koszt wymiany zaworu termostatycznego obcigza Spétdzielnie.

16.Czionek ponosi koszt wymiany podzielnikbw w przypadku, gdy ich uszkodzenie
nastgpito z jego winy.

17.W przypadku dewastacji, rozplombowania, niezgtoszenia wadliwego dziatania
podzielnikédw lub uniemozliwienia odczytu, rozliczenie nastgpi wg. =zasad
przewidzianych dla lokalu nieopomiarowanego w czesci .

18.Kazda zmiana w instalacji centralnego ogrzewania (np. wymiana lub likwidacja
grzejnika) wymaga pisemnej zgody Zarzadu. Koszt i wszelkie ryzyko zwigzane z
wykonanymi pracami ponosi cztonek.

19.Wykonanie zmian w instalacji centralnego ogrzewania pocigga za sobg obowigzek
pokrycia przez cztonka kosztow zwigzanych z:

e obliczeniem nowego wspoétczynnika korygujacego dla lokalu

e montazem i demontazem podzielnikow

e zrzutem zfadu wody i ponownym jego uzupetnieniem.

Na pokrycie ww. prac, cztonek ma obowigzek wptacenia zaliczki w wysokosci ustalonej
przez Administracje Zespotu Mieszkaniowego/Osiedla, ktéra rozliczona bedzie na
podstawie wystawionej faktury w terminie 30 dni od daty ich wykonania.

W przypadku dokonania samowolnych przerébek instalacji centralnego ogrzewania
przez czionka, Spoétdzielni przystuguje prawo wystgpienia o przywrocenie lokalu do
stanu pierwotnego oraz poniesienia przez ww. wszelkich kosztow z tym zwigzanych,
na drodze administracyjnej i cywilno-prawne;.

W przypadku ztozenia rezygnacji przez cztonka dotyczgcej montazu podzielnikdw,
koszty centralnego ogrzewania rozliczane beda jak dla lokali nieopomiarowanych.

20.W przypadku zmiany cztonka /dot. zamiany, sprzedazy itp. lokalu/ ustepujacy cztonek ,
winien ztozy¢ w dziale rozliczen Spotdzielni dokument — protokdt sporzadzony przez



21.

22.

pracownikbw Zespotu Mieszkaniowego/Osiedla przy udziale obydwu stron
zainteresowanych (zdajacy i przyjmujacy lokal), zawierajgcy odczyty stanu
podzielnikéw i innych urzadzen pomiarowych zainstalowanych w lokalu. Lokale te bedg
rozliczane rozdzielnie dla strony zdajgcej i przyjmujacej lokal w zaleznosci od zuzycia
wykazanego na urzgdzeniach pomiarowych i okresu zamieszkiwania.
Koszty ciepta dla potrzeb c.o. w budynkach, w ktérych lokale wyposazone sg w
cieptomierze indywidualne, rozliczane sg na podstawie wskazan cieptomierzy za okres
dwunastu miesiecy, od dnia 01.05. do dnia 30.04. roku nastepnego.
Koszty w tych lokalach sktadajg sie z nastepujgcych elementow:
a) koszty state — optata stala za: moc zamoéwiong, abonament, przesytowa
(przeliczone na 1 m2p.u.m.)
b) koszty zmienne: dwusktadnikowa
e czesc¢ indywidualna, rozliczana wg wskazan cieptomierzy
e cze$¢ ogolna, stanowigca roznice pomiedzy wskazaniem cieptomierza
gtdbwnego, rejestrujgcego zuzycie ciepta dla potrzeb c.o. i sumg wszystkich
cieptomierzy indywidualnych w budynku (przeliczona na 1 m? p.u.m.).

Koszty zuzycia ciepta dla potrzeb c.w.u. w ww. budynkach, rozliczane sg wg zasad

opisanych w cz. Il.

Indywidualne rozliczenie kosztow ciepta, cztonek winien otrzymaé w

nieprzekraczalnym terminie:

-do 30.09. kazdego roku dla budynkow z lokalami wyposazonymi w podzielniki
kosztéw,

- do 30.06. kazdego roku - lokale wyposazone w cieptomierze

IV. POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE

1.

2.

Przejsciowo okresem rozliczeniowym kosztéw CO dla budynkéw wyposazonych w
podzielniki przed 2000 rokiem jest okres od 01.01 2009 do 30.04. 2010.
po tym terminie stosuje sie zapisy dziatu Il pkt.2



