Uchwata nr 29/2009

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Goérczewska”
z dnia 19.05.2000r.

w sprawie: uchwalenia Regulaminu Komitetu Nieruchomosci w Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Gérczewska” .

Rada Nadzorcza dziatajgc na podstawie § 133 ust. 1 pkt 26 litera ,d” Statutu
Spotdzielni uchwala co nastepuje:

§1

Uchwala sie Regulamin Komitetu Nieruchomosci w Spotdzielni Mieszkaniowej
,Gorczewska” w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do uchwaty.

§2
Tracg moc postanowienia uchwaty Rady Nadzorczej nr 8/2005 z dnia 07.03.2005 r. w

sprawie zatwierdzenia Regulaminu Komitetu Mieszkaniowego w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Gorczewska” .

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Zatgcznik do
uchwaty RN nr 29/2009
z dn. 19.05.2009 r.

REGULAMIN
KOMITETU NIERUCHOMOSCI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,GORCZEWSKA”

Postanowienia ogdlne.

§1
Komitet Nieruchomo$ci dziata na zasadach okreslonych postanowieniami Statutu
Spotdzielni oraz niniejszego Regulaminu.
Komitet Nieruchomosci jest organem Spodtdzielni stanowigcym reprezentacje
mieszkancow nieruchomosci gruntowej, na ktérym sg posadowione budynki.
Komitet Nieruchomosci petni role doradcza i pomocniczg dla Rady Osiedla.
Funkcje Komitetu Nieruchomosci dla nieruchomosci, w ktérych Komitety
Nieruchomosci nie funkcjonujg lub zakonczyta sie ich kadencja petni wiasciwa
Rada Osiedla

Zasieg terytorialny i sklad Komitetu Nieruchomosci.

§2
Zasieg terytorialny Komitetu Nieruchomosci obejmuje okreslong nieruchomosé
gruntowg wraz z posadowionymi na niej budynkami, okreslong przez Zarzad
Spotdzielni w trybie art. 42 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.
Komitet Nieruchomosci sktada sie z 3 do 6 czionkéw Spotdzielni posiadajgcych
prawo do lokalu w przedmiotowej nieruchomosci.
Komitet Nieruchomosci powotywany jest przez zebranie czionkow Spoétdzielni
wywodzgcych swoje prawa do lokali z tej nieruchomosci.
Liczbe cztonkdw Komitetu Nieruchomosci ustala zebranie cztonkéw danej
nieruchomosci majgc na wzgledzie ogolng liczbe oséb zamieszkatych w danej
nieruchomosci.
W przypadku nieruchomosci wielobudynkowych, kazdy budynek powinien by¢
reprezentowany w Komitecie Nieruchomosci, przez co najmniej 1 cztonka.

§3

Zebranie cztonkéw danej nieruchomosci jest wazne bez wzgledu na liczbe

uczestnikédw z tym, ze nie moze by¢ ich mniej, niz 3, jezeli zostato prawidiowo

zwotane.

Za prawidtowo zwotane zebranie cztonkow danej nieruchomosci uznaje sie

zebranie spetniajgce nastepujace wymogi formalne:

a) uprawnieni do zwofania zebrania zgtosili ten zamiar, co najmniej na 10 dni
przed jego terminem witasciwej Radzie Osiedla podajgc termin i porzadek
zebrania,

b) zawiadomienie o terminie, miejscu i porzadku obrad zostato wywieszone w
gablotach ogtoszen w nieruchomosci, co najmniej na 7 dni przed terminem.
Uprawnionymi do zwotania zebrania wyborczego Komitetu Nieruchomosci sg

Komitet Nieruchomosci lub wtasciwa terytorialnie Rada Osiedla.



Wybory do Komitetu Nieruchomos$ci odbywajg sie na ogdélnym zebraniu cztonkéw
danej nieruchomosci zwyktg wiekszoscig gtosow.

Czionkiem Komitetu moze zostaC tylko cztonek Spétdzielni posiadajgcy tytut
prawny do lokalu w danej nieruchomosci, tj. spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu, spoétdzielcze wlasnos$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci
lokalu lub umowe najmu.

Wybory odbywajg sie w gtosowaniu tajnym spos$rod nieograniczonej liczby
kandydatéw.

Strone techniczng zebran wyborczych zapewnia administrator nieruchomosci,
ktory przechowuje dokumenty z wybordw i sporzadza protokot.

Za wybranych cztonkéw Komitetu Nieruchomosci uwaza sie kandydatow, ktorzy
uzyskali kolejno najwiekszg liczbe gtoséw waznych.

§4
Z wnioskiem o zwotanie zebrania cztonkoéw danej nieruchomos$ci moze wystapic
1/10 cztonkdw z danej nieruchomosci, jednak nie mniej niz 3 cztonkdw.
Whniosek winien byé ztozony do Administracji Osiedla i skierowany do Rady
Osiedla.
Rada Osiedla zwotuje zebranie cztonkow z danej nieruchomosci w terminie 30 dni
od daty ztozenia wniosku.
W przypadku ztozenia do Rady Osiedla kilku wnioskéw w sprawie zwotania
zebrania czionkéw danej nieruchomosci, Rada Osiedla zwotuje zebranie na
podstawie pierwszego ztozonego wniosku.

§5

Kadencja Komitetu Nieruchomosci trwa: 3 lata i pokrywa sie z kadencjg Rady
Nadzorczej, z tym, ze nie diuzej niz do najblizszego Walnego Zgromadzenia, na
ktorym przewidziano wybory Rady Nadzorczej nowej kadencji. Zebrania wyborcze
do Komitetow Nieruchomosci nowej kadencji sg organizowane w okresie 2
miesiecy przed wyborczym Walnym Zgromadzeniem.

Na wniosek Komitetu Nieruchomosci lub co najmniej 1/10 cztonkdéw danej
nieruchomosci cztonek Komitetu moze by¢ odwotany, przed uptywem kadencji, o
ile nie wywigzuje sie ze swoich obowigzkow, okreslonych w §115 Statutu.
Odwotanie cztonka Komitetu powinno byC przeprowadzone na najblizszym
zebraniu czionkow danej nieruchomosci. Odwotanie nastepuje w gtosowaniu
tajnym zwyktg wiekszoscig gtoséw przez cztonkow obecnych na zebraniu z tym,
ze oblicza sie tylko gtosy oddane za i przeciw zgodnie z 8111 ust. 1 Statutu.

W czasie trwania kadencji, w razie ustgpienia cztonka Komitetu Nieruchomosci,
odwotania go lub utraty mandatu z innych przyczyn na jego miejsce wchodzi
kandydat z najwiekszg iloscig gtoséw uzyskanych podczas wyboréw. W
przypadku wyczerpania listy kandydatéw przeprowadza sie wybory uzupetniajgce.

Zakres dziatania Komitetu Nieruchomosci.

§6
Do zakresu dziatania Komitetu Nieruchomosci nalezy w szczegolnosci:
1) wspotpraca z administratorem nieruchomosci, polegajgca m. innymi na:
a) udziale upowaznionych czionkow Komitetu Nieruchomosci w
charakterze  obserwatora ~w  okresowych przegladach danej
nieruchomosci,



b) podejmowaniu inicjatyw w celu utrzymania porzadku, czystosci i
bezpieczenstwa w nieruchomosci

c) podejmowaniu inicjatyw dot.  wykorzystania czesci  wspdlnej
nieruchomosci w zakresie uzyskania pozytkow.

2) zgtaszaniu uwag do pracy administracji Osiedla, konserwatoréw i gospodarzy
budynkéw,

3) zgtaszaniu wnioskow dotyczacych:

a) wykorzystania czesci wspdlnej nieruchomosci,
b) prac remontowych, konserwacyjnych i inwestycyjnych,

4) opiniowaniu wnioskdéw o prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w czesci lokalu
mieszkalnego lub zmiany przeznaczenia tego lokalu,

5) organizowaniu samopomocy sgsiedzkiej,

6) organizowaniu zebran mieszkancow,

7) sktadaniu informacji ze swojej dziatalnosci na zebraniach mieszkancéw tej
nieruchomosci,

8) analizie dokumentoéw dotyczacych przychoddw i kosztéw tej nieruchomosci oraz
zgtaszanie uwag i wnioskow w tym zakresie,

9) otrzymywaniu, na swodj wniosek, ewidencji przychodow i kosztow danej
nieruchomosci sporzadzonej przez Zarzad Spotdzielni,

10) uczestniczeniu w roli obserwatorow w komisjach odbioru rob6t wykonywanych
na terenie nieruchomosci oraz terenach wspolnych Spoétdzielni potozonych w
sgsiedztwie nieruchomosci,

11) udziale w pracach wtasciwej terytorialnie Rady Osiedla.

2. Do uprawnien Komitetu Nieruchomosci nalezy:

1) podejmowanie dziatan prowadzacych do utrzymania nieruchomosci w
stanie, co najmniej niepogorszonym poprzez zgtaszanie wnioskow
dotyczacych:

a) zakresu rzeczowego remontéw finansowanych z funduszu
remontowego w ramach srodkow zgromadzonych na rachunku danej
nieruchomosci,

b) zakresu napraw i konserwacji czesci wspolnej nieruchomosci oraz
sposobow zgromadzenia srodkow na ich realizacje,

2) wnioskowanie do Rady Nadzorczej i Zarzadu

a) o uchwalenie odrebnych stawek dotyczacych funduszu remontowego i
eksploataciji,
b) w innych waznych sprawach dotyczacych danej nieruchomosci, w tym
dotyczgcych zakresu rzeczowego remontow,
Whnioski te powinny zostaé poddane opinii cztonkéw
spoétdzielni wywodzacych swoje prawa z danej nieruchomosci zgodnie z
8§ 7 niniejszego Regulaminu.

3) udziat w dziataniach windykacyjnych z zachowaniem przepiséw o ochronie
danych osobowych,

4) upowaznienie jednego lub kilku cztonkow Komitetu do reprezentowania go
wobec innych organdw spoétdzielni. W przypadku braku takiego
upowaznienia Komitet reprezentuje jego przewodniczacy.

5) prawo zgdania przedstawienia kalkulacji wysokos$ci optat zwigzanych z:

a) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci,

b) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spétdzielni,

c) pokrywaniem zobowigzan z innych tytutéw,



6) wnioskowanie 0 sposobie zagospodarowania terenu nieruchomosci i
zgtaszanie uwag dotyczacych zagospodarowania sasiednich nieruchomosci,

7) uzyskiwanie wyjasnien i przegladanie dokumentow w sprawach zwigzanych
z dziatalno$cig Osiedla, w ktérym potozona jest dana nieruchomosc,

8) wnioskowanie do Zarzadu o zwotanie zebrania Komitetéw Nieruchomosci w
sprawach istotnych dla wielu nieruchomosci lub Spoétdzielni,

9) opiniowanie zamierzen Rady Nadzorczej w zakresie inwestycji, o ktérych
mowa w § 7 ust.2 statutu

§7.
1. W sprawach dotyczacych:

a) przyjecia uchwaty Komitetu Nieruchomos$ci w sprawie wniosku do Rady
Nadzorczej i Zarzadu o uchwalenie odrebnych stawek dotyczgacych funduszu
remontowego i eksploataciji,

b) w innych waznych sprawach dotyczgcych danej nieruchomosci, w tym
dotyczacych zakresu rzeczowego remontéw.

Komitet Nieruchomosci powinien zwotac¢ zebranie cztonkoéw wywodzgcych swoje

prawa do lokali z danej nieruchomosci i poddac¢ wnioski pod gtosowanie imienne.

2. W przypadku, gdy wniosek nie zostat przyjety z powodu braku frekwenciji,
dopuszcza sie gtosowanie w trybie indywidualnych podpiséw pod trescig wniosku,

z tym, ze:

a) wniosek wymieniony w ust. 1 lit. a) jest wazny, jezeli za jego realizacjg opowie
sie 2/3 uprawnionych,

b) wniosek wymieniony w ust. 1 lit b) jest waznym, jezeli za jego realizacjg
opowie sie ponad potowa uprawnionych.

Whnioski Komitetu Nieruchomosci ze spetnionymi warunkami Rada Nadzorcza i

Zarzad zobowigzane sg rozpatrzy¢ przy udziale przedstawiciela Komitetu

Nieruchomosci w czasie jednego miesigca

§8
1. Dziatalnos¢ Komitetu Nieruchomosci jest koordynowana przez wiasciwg Rada
Osiedla.
2. Komitet Nieruchomosci przedktada administratorowi, a w sprawach
interwencyjnych — Kierownikowi Administracji Osiedla, wnioski i opinie wynikajgce
z zakresu dziatania Komitetu Nieruchomosci zmierzajagce do lepszego
zaspokojenia potrzeb mieszkancow zwigzanych z zamieszkiwaniem.

V. Wewnetrzna struktura i organizacja pracy Komitetu Nieruchomosci.

§9

1. Na pierwszym posiedzeniu po wyborze Komitet Nieruchomosci wybiera ze swego
grona przewodniczgcego i sekretarza.

2. Cztonkowie Komitetu Nieruchomos$ci moga dokonaé pomiedzy sobg podziatu
zadan.

3. Komitet wobec innych organow spotdzielni reprezentuje jego przewodniczacy z
tym, ze komitet moze upowazni¢ kazdego ze swoich czionkow do
reprezentowania komitetu w konkretnych sprawach.



§10

1. Posiedzenia Komitetu Nieruchomosci zwotuje jego Przewodniczacy Iub
upowazniony przez niego cztonek Komitetu Nieruchomos$ci w miare potrzeb.

2. O czasie, miejscu i porzadku obrad Komitetu Nieruchomosci jego cztonkowie
zawiadamiani sg nie pozniej niz na trzy dni przed planowanym terminem
posiedzenia.

3. Opinie i wnioski Komitetu Nieruchomosci podejmowane sg zwyktg wiekszoscig
gtosow, przy obecnosci, co najmniej potowy sktadu Komitetu Nieruchomosci.

4. Uchwaty i wnioski podjete przez cztonkow spotdzielni wywodzacych swoje prawa
z nieruchomosci i Komitet Nieruchomosci przekazywane sg niezwtocznie po ich
podpisaniu do Rady Osiedla, Zarzadu i Rady Nadzorczej poprzez Kierownika
Administracji Osiedla.

5. Uchwaty i wnioski powinny zawiera¢ tres¢ merytoryczng, wynik gtosowania i
ewentualna podstawe prawng oraz by¢ podpisane przez Przewodniczacego
Komitetu Nieruchomosci.

6. W posiedzeniach Komitetu Nieruchomosci moga uczestniczy¢é z gtosem
doradczym cztonkowie tej nieruchomos$ci oraz osoby zaproszone przez
przewodniczgcego Komitetu Nieruchomosci.

7. Czionkowie Komitetow Nieruchomosci otrzymujg wynagrodzenie ryczattowe
obcigzajgce koszty danej nieruchomosci, pod warunkiem, ze wyrazi na to zgode
0got cztonkdw wywodzacych swoje prawa z danej nieruchomosci. Wynagrodzenie
nie moze by¢ wyzsze niz 20 % wynagrodzenia czionka Rady Nadzorczej
Spétdzielni

§11
1. Posiedzenia, na ktorych ustalane sg opinie i wnioski z zakresu dziatania Komitetu
Nieruchomosci sg protokotowane przez Sekretarza Komitetu Nieruchomosci.
Protokoty sg przekazywane poprzez administratora do wtasciwej Rady Osiedla.
W posiedzeniach Komitetu Nieruchomosci moze uczestniczy¢ administrator
nieruchomosci, cztonkowie z tej nieruchomosci, pracownicy Administracji Osiedla,
cztonkowie Zarzadu, cztonkowie Rady Osiedla, czionkowie Rady Nadzorczej.

wn

V. Postanowienia koncowe.

§12.
Sprawy nieuregulowane w niniejszym Regulaminie rozstrzygane sg przez Rade
Nadzorczg zgodnie ze statutem Spotdzielni.

§ 13.
Regulamin niniejszy uchwalony zostat przez Rade Nadzorczg Spotdzielni uchwatg
Nr 29/2009 z dn. 19.05.2009r. i wchodzi w zycie z dniem podjecia.



