UCHWALA nr 22/2010

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej "Goérczewska "
z dnia 11.05.2010 .

w sprawie: zatwierdzenia zasad przejsciowego finansowania remontéw
w  Spotdzielni Mieszkaniowej ,Gorczewska”

Rada Nadzorcza na podstawie § 133 ust 1 pkt. 11" Statutu Spétdzielni w
wykonaniu uchwaty ZP nr 13 z dnia 21 listopada 2008 r. postanawia, co nastepuje:

§1
Uchwala zasady przejSciowego finansowania remontoéw w brzmieniu stanowigcym
zatacznik do uchwaty.
Zatgcznik zawiera 6 stron ponumerowanych i podpisanych.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia, z mocg obowigzujgca od 1. 01.2010 r.



Zatacznik do uchwaty Rady Nadzorczej
nr 22/2010 z dn. 11.05.2010r.

Zasady przeijsciowego finansowania remontow

w Spoldzielni Mieszkaniowej ,.GOrczewska"

Rozdzial 1
Zasady ogolne

§1
. Remonty Spoéidzielni Mieszkaniowej ,,Gorczewska", zwanej w dalszej czesci
regulaminu Spoéidzielnia, finansowane sa przez Spoldzielni¢ na podstawie Srodkéw
finansowych zgromadzonych na rachunkach bankowych Spoétdzielni na zasadach
okreslonych w ustawach, a takze w niniejszym regulaminie oraz Regulaminie
Gospodarki Finansowej Spotdzielni.
. W Spoéldzielni, z uwzglednieniem uchwaly Zebrania Przedstawicieli nr 13/2008 z dnia
21 listopada 2008 r., zmieniajacego uchwalge Zebrania Przedstawicieli nr 19/2001
istnieje jeden podstawowy fundusz remontowy okreslony w zaktadowym planie kont
Spotdzielni jako (zwany dalej FR), na ktory sktadaja si¢
a) Fundusz Remontowy Nieruchomosci (FRN);
b) Centralny Fundusz Remontowy Spoétdzielni (CFRS).
. FR zasilany jest poprzez odpisy w cigzar kosztow eksploatacji w wysokos$ci stawki
ustalonej przez Radg Nadzorcza uchwata okreslajaca zasady i wysokos$¢ stawek optat
eksploatacyjnych.
. Zarzad Spoidzielni od 1 stycznia 2009 r. ewidencjonuje wszystkie wptywy 1 wydatki na
FRN dla kazdej nieruchomo$ci z uwzglednieniem zasad okreslonych w uchwale
Zebrania Przedstawicieli Spotdzielni nr 13/2008 z dnia 21 listopada 2008 r.
. Przez ,nieruchomos¢" nalezy rozumie¢ okre$lony przez Zarzad w trybie art. 42 ustawy
o spoidzielniach mieszkaniowych przedmiot odrebnej wlasnosci lokali dla
poszczegblnych budynkdéw mieszkaniowych.
. Przez ,odpis na fundusz remontowy" nalezy rozumie¢ zawarta w oplatach
eksploatacyjnych comiesigcznie uiszczanych przez uzytkownikéw lokali jednakowo
obowiazujaca stawke na fundusz remontowy pomnozong przez ilo$¢ metréw
kwadratowych danego lokalu, zgodnie z uchwala Rady Nadzorczej Spotdzielni.
. Przez ,uchwaty Rady Nadzorczej nr 32 - 35/2009" nalezy rozumie¢ dokonane przez
Rade¢ Nadzorcza Spoéldzielni rozliczenie Centralnego Funduszu Remontowego za
okres 2002 - 2008 oraz ocieplen za okres od 1995 - 2001 r., tj: a) uchwale Rady
Nadzorczej nr 32/2009 z dnia 8 wrze$nia 2009 r. w sprawie

ustalenia zasad rozliczania ocieplen budynkéw mieszkalnych za lata 1995 - 2001 . ;



b) uchwale Rady Nadzorczej nr 33/2009 z dnia 8 wrze$nia 2009 r. w sprawie
przyjecia rozliczenia przeprowadzonych remontow - ocieplen budynkow
wykonanych w latach 1995 - 2001,

€) uchwale Rady Nadzorczej nr 34/2009 z dnia 8 wrze$nia 2009 r. w sprawie
przyjegcia rozliczenia Centralnego Funduszu Remontowego za lata 2002 -2008;

d) uchwale Rady Nadzorczej nr 35/2009 z dnia 8 wrze$nia 2009 r. w sprawie
rozliczenia uchwaty Zebrania Przedstawicieli nr 19/2001 z dnia 27 maja 2001 r. z
pézniejszymi zmianami w sprawie ustalenia ewidencyjnego bilansu otwarcia na
dzien 1 stycznia 2009 r. funduszy remontowych poszczeg6lnych nieruchomosci
budynkowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi.

Rozdzial 11

Fundusz Remontowy Nieruchomosci

§2
1. FRN, po dokonaniu odpisow o ktdrych mowa w 8 4 niniejszego regulaminu
na CFRS, tworza $rodki w wysokosci:

a) 90 % odpisow na fundusz remontowy z nieruchomos$ci nieposiadajacych
zadluzenia wynikajacego z rozliczenia dokonanego przez Radg¢ Nadzorcza
uchwatami nr 32 - 35/2009

badz

b) 50 % odpisow na fundusz remontowy z nieruchomos$ci, ktore posiadaja
zadluzenie = wynikajace z rozliczenia dokonanego uchwalami Rady
Nadzorczej nr 32 - 35/20009.

2. Koszty wykonanych prac remontowych w nieruchomosci z FRN obciazaja
FRN i sa ewidencjonowane w rachunku ciaglym na FRN prowadzonym dla
danej nieruchomosci.

§3
1. Administracja wlasciwego terytorialnie Osiedla Spotdzielni na podstawie oceny stanu
technicznego nieruchomosci przedstawia projekt rocznego planu remontéw dla kazde;j
nieruchomos$ci w obrgbie wiasciwego Osiedla.
2. Projekt planu remontu podlega opinii Komitetu Nieruchomos$ci funkcjonujacego na
danej nieruchomosci.
3. Podstawa do sporzadzenia projektu planu sa $rodki na dany rok bedace w dyspozycji
FRN z uwzglednieniem operacji, o ktérych mowa w § 2 pkt 1 niniejszego regulaminu.
4. Projekt planu powinien zawiera¢ kwote w wysokosci 5 % sumy naliczen dla danej
nieruchomosci na Osiedlu. Kwota ta pozostanie w dyspozycji Kierownika danego
Osiedla i jest przeznaczona na awarie i inne nieprzewidziane, a niezbgdne remonty.



5. Komitet Nieruchomos$ci przedstawiajac Radzie Osiedla opinie na temat planu

remontu zawierajacego wniosek o zamieszczenie w nim okre§lonych prac
remontowych innych niz przewidziane w projekcie planu, ograniczony jest kwota
jaka posiada w dyspozycji na FRN z uwzglednieniem ewidencji wptywow i
kosztow tej nieruchomosci, z zastrzezeniem pkt 6.

6. Komitet Nieruchomosci moze wnioskowaé o przeprowadzenie prac remontowych

przekraczajacych kwotg zgromadzona na FRN, jednakze nie wigcej niz o kwote
odpisu w roku nastgpnym.

7. W nieruchomosciach, w ktérych znajduja si¢ lokale uzytkowe stanowiace wlasnosc¢

Spotdzielni i oddane w najem lub innag umowg obligacyjna, koszty remontow
rozliczane bgda na te lokale wg udzialu w powierzchni uzytkowej w dacie ich
wykonania.

Rozdzial 111
Centralny Fundusz Remontowy Spoldzielni (CFRS)
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CFRS, utworzony uchwata Zebrana Przedstawicieli nr 13/2008 z dnia 21 listopada 2008 r.
sktada si¢ z:
1. ,,Centralnego Funduszu Remontowego Spotdzielni (mienie)" zasilanego z odpiséw

2.

w wysokosci 10 % naliczanych zgodnie z uchwala RN od odpisow na fundusz
remontowy z kazdej nieruchomosci znajdujacej si¢ w zasobach mieszkaniowych
Spotdzielni;

»centralnego Funduszu Remontowego Spoidzielni (rozliczenie)" zasilanego ze
splaty zadhlizen poszczegdlnych nieruchomosci wynikajacych z rozliczenia
Centralnego Funduszu Remontowego dokonanego uchwatami Rady Nadzorczej nr
32 - 35/2008 z dnia 8 wrzesnia 2009 r., z zastrzezeniem § 5 ust. 2 niniejszego
regulaminu
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1. Miesigczna sptata zadluzen przez poszczego6lne nieruchomosci, wynikajaca z uchwat

Rady Nadzorczej nr 32 - 35/2009, o ktérej mowa w 8§ 4 pkt 2 niniejszej

uchwaty, wynosi co najmniej 40 % odpisu na fundusz remontowy naliczonego
zgodnie z uchwata RN. 2. Sptata zadlizenia, o ktérej mowa w pkt 1 mozne by¢
dokonywana w wigkszej wysokosci niz 40 % naliczonego odpisu poprzez ustalenie
dodatkowej stawki przez Rade Nadzorcza na wniosek Komitetu Nieruchomosci
pozytywnie zaopiniowanego przez wigkszo$¢ czlonkéw Spoéldzielni wywodzacych
swe prawa z danej nieruchomosci na podstawie § 146 ust. 2 pkt 2* lit b) w zw. z
§ 146" statutu Spotdzielni.



§6
Bilans otwarcia CFRS na 2010 r. uwzglednia stan Centralnego Funduszu Remontowego
obowiazujacego do dnia 31 grudnia 2008 r. wg bilansu zamknigcia.

Centralny Fundusz Remontowy wykazany jest w bilansie zamknigcia jako suma
funkcjonujacych do 2008 funduszy:

a) Funduszu Termomodernizacji;

b) Funduszu Bezpieczenstwa

C) Funduszu Polepszenia Standardu;

d) Fundusz Rozwoju Dzialalno$ci Spotdzielni

W bilansie otwarcia CFRS na dzien 1 stycznia 2009 r. uwzglednia si¢:

a) dokonane uchwatami Rady Nadzorczej nr 32/2009 - 35/2009 rozliczenie funduszy
remontowych za lata 1995 - 2008 obejmujace rozliczenie ocieplen budynkow do
2001 r. oraz Centralny Fundusz Remontowy za 2002 - 2008, wykazane w podziale
na poszczegblne budynki jako ewidencyjny bilans otwarcia (EBO);

b) sptaty dokonane przez nieruchomosci w 2009 r.

W przypadku ujemnego wyniku Centralnego Funduszu Remontowego bedzie
on rownowazony w ramach dokonywanych sptat zadluzenia o ktérych mowa

w 8 5 niniejszego regulaminu.
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Srodki zgromadzone na CFRS przeznacza sig na:

1.

2.
3.

finansowanie remontéw dla nieruchomosci, ktére w wyniku rozliczenia uchwaty nr
19/2001 maja saldo dodatnie;

naprawy i remonty nieruchomosci stanowiacych ogdlna wtasnos¢ Spotdzielni;
zapewnienie przejsciowego finansowania poszczegdlnym nieruchomo$ciom w naglych
lub uzasadnionych przypadkach;

§8
Wydatkowanie §rodkow z CFRS na cele okreslone w § 7 wymaga podjgcia przez Radg
Nadzorcza uchwaly z okre$leniem kwoty, celu oraz nieruchomosci na rzecz ktorej
nastepuje wydatkowanie.
Rada Nadzorcza moze cze$¢ srodkow zgromadzonych na funduszu, o ktérym mowa w
8 4 pkt 1 niniejszego regulaminu przeznaczy¢ do dyspozycji Rad Osiedli na remonty o
ktérych mowa w § 7 pkt 2, okreslajac kwoty dla poszczegdlnych Osiedli.
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1. Nieruchomosci, ktore z rozliczenia dokonanego przez Rad¢ Nadzorcza uchwatami 32 -
35/2009 maja wykazane saldo dodatnie, nie otrzymuja tych srodkéw bezposrednio, lecz
moga wnioskowaé¢ o sfinansowanie prac remontowych z CFRS na warunkach
opisanych w § 11 niniejszego regulaminu.

2. Koszty prac, o ktorych mowa w ust. 1, beda rejestrowane w ewidencji CFRS dla danej
nieruchomosci. Prace te nie obciazaja FRN.

§10
Jezeli w CFRS na ewidencji danej nieruchomos$ci bedzie wykazana dodatnia kwota mniejsza
od 3000 zt, za$ saldo catkowite CFRS jest dodanie, kwota ta moze zosta¢ przeksiggowana na
FRN i zaewidencjonowana na danej nieruchomosci.
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1. Od 2012 r. nieruchomosci posiadajace dodatni bilans otwarcia moga zwrocic¢ si¢ do
Rady Nadzorczej z wnioskiem o sfinansowanie remontéw z CFRS w ramach zwrotu
wierzytelnosci w wysokosci 10 % za kazdy rok jej ewidencyjnego bilansu otwarcia.

2. Rada Nadzorcza moze, na wniosek Komitetu Nieruchomos$ci pozytywnie
zaopiniowanego przez wlasciwa Rade Osiedla, podja¢ decyzje o wyprzedzajacym
zwrocie splaty z tytutu rozliczenia dokonanego przez Rad¢ Nadzorcza uchwatami nr 32
- 35/2009 w sytuacji, gdy dotyczy to remontu elewacji lub innych prac remontowych
uzasadnionych stanem technicznym budynku stwierdzonym przez odpowiednie shizby
techniczne Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza moze nie uwzgledni¢ wniosku Komitetu Nieruchomosci, jezeli
zgloszone prace remontowe nie wynikaja z potrzeb remontowych okreslonych w
rocznych i pigcioletnich przegladach budowlanych i innych przegladach technicznych

budynku.
Rozdzial IV
Zasady rownowazenia wydatkéw remontowych dla nieruchomosci
812

1. Rada Nadzorcza moze w uzasadnionych przypadkach wyrazi¢ zgodg na finansowanie prac
remontowych ze srodkéw zgromadzonych na CFRS oraz z innych funduszy pozostajacych
w dyspozycji Rady, jezeli zgromadzone przez nieruchomosci $rodki finansowe na FRN sa
niewystarczajace. Warto$¢ sfinansowanych z CFRS prac remontowych na rzecz danej
nieruchomos$ci bedzie podlegat zwrotowi na warunkach okreslonych w niniejszym
paragrafie.

2. Aby nastagpito finansowanie prac w warunkach okreslonych w pkt 1, Komitet
Nieruchomosci reprezentujacy dana nieruchomo$¢ musi uzyska¢ zgode mieszkancoéw danej
nieruchomos$ci w trybie przewidzianym w statucie Spotdzielni i ztozy¢ wniosek do Rady
Nadzorcze] zawierajacym informacje, o ktorych mowa w pkt 3, 4 i 6 niniejszego
regulaminu.

3. Whniosek Komitetu Nieruchomosci o sfinansowanie remontu z CFRS musi zawieraé:



a) rzeczowy zakres remontu (modernizacji);
b) kosztorys inwestorski.

. Warunkiem podjecia uchwaty przez Rad¢ Nadzorcza wyrazajaca zgode na finansowanie
remontu z CFRS musi by¢ udokumentowany harmonogram sptaty tych srodkow w ciagu 5
lat z FRN z uwzglednieniem ewentualnej koniecznosci sptaty zadtuzenia, wynikajacego z
rozliczenia dokonanego uchwatami Rady Nadzorczej nr 32 - 35/2009.

. Pierwszenstwo w finansowaniu prac z CFRS, o ktorym mowa w pkt 1, maja nieruchomosci
z dodatnim wynikiem na EBO.

. Jezeli $rodki zgromadzone na FRN na koniec okresu sptaty sa niewystarczajace do sptaty
zadluzenia w ciagu 5 lat, Komitet Nieruchomos$ci powinien dotaczy¢ uchwale o
dodatkowym odpisie na fundusz remontowy na realizacj¢ tego zadania.

. Wnioski moga by¢ sktadane w kazdym czasie.



