Warszawa dnia 19. 05. 2010r.

PROTOKOL NR 6/2010
Z posiedzenia Rady Osiedla nr 2, ktdre odbylo sie dnia;219.05.2010r.
Uczestnicy zebrania:
Czionkowie Rady Osiedla nr 2.

Elzbieta Korec-Paczuska, Antoni Parys, Zofia Karwacka, Barbara Goljat,
Kazimierz Koztowski.

Przedstawiciel Rady Nadzorczej:
Mirostaw Kosmider.
Przedstawiciele Komitetow Nieruchomosci:

Teresa Demczyk, Dariusz Bastecki, Maria Zaremba, Marianna tabasiewicz,
Zofia Nercz, Stefan éwiatek, Jerzy Niestdj, Mieczystaw Soja, Mieczystaw
Zawadka, Danuta Kosewska, Danuta Grabarczyk, Elzbieta Szyperek, Lidia
tukasiak, Maria Golanska, Teresa Jagodzinska, Elzbieta Tober, Elzbieta
Korec — Paczuska, Zofia Karwacka, Barbara Goljat, Antoni Parys.

Przedstawiciele Administracji Osiedla nr 2:
Elzbieta Grabowska, Mirostaw Kaminski.

Proponowany porzadek obrad:
Porzadek posiedzenia:

1. Otwarcie zebrania

2. Plan utrzymania nieruchomosci na 2010r. — zasady okreslenia kosztéw
i wplywow.

3. Analiza zuzycia wody w nieruchomosciach osiedla w 20009r.

4. Informacja z posiedzen Rady Nadzorczej.

5. Informacja Kierownika Osiedla na temat spraw biezacych.



6. Omdwienie protokotéw po przeprowadzeniu wiosennego przegladu
osiedla i zatwierdzenie prac niezbednych do wykonania.
7. Sprawy whniesione.
przerwa 10 min
8. Przyjecie sprawozdania z dziatalnosci Rady Osiedla za okres
IV — XII 20009r.
9. Przyjecie protokotdw nr 4 i nr 5 z posiedzen Rady Osiedla.

Ad. pkt. 1.

Zebranie rozpoczeta Pani Elzbieta Korec - Paczuska. Przywitata wszystkich
uczestnikdw posiedzenia i odczytata porzadek obrad. Zaproponowany
porzadek obrad zostat jednogtosnie przyjety — 5 gloséw za.

Ad. pkt. 2.

Pan Przewodniczacy Rady Nadzorczej podkreslit ze Plan Finansowy Spétdzielni
na 2010 rok w podziale na nieruchomosci zostat opracowany po raz pierwszy.
Rada przedstawita sktadniki kosztéw bardzo szczegétowo, tak aby komitety
nieruchomosci analizujac koszty na swoich nieruchomosciach miaty doktadny
obraz z czego one wynikajg. Kontynuujac swojg wypowiedz Pan
Przewodniczacy poinformowat ze dotychczas niedobor na GZM
dofinansowywany byt z nadwyzki bilansowej tak aby niedobdr byt
zrownowazony dla catej Spotdzielni. Z chwilg wejscia w zycie nowelizacji
Ustawy o Spdtdzielniach Mieszkaniowych, nadwyzka bilansowa w czeéci
dotyczacej sfinansowania niedoboru srodkéw na GZM naliczana bedzie na m2
p.u.m. lokali cztonkdw Spotdzielni jedng stawka dla catej Spotdzielni. Bedzie
miato to odzwierciedlenie przy ustalaniu wysokosci stawki opfat za
eksploatacje w poszczegdinych nieruchomosciach. Stawki oplat za uzywanie
lokali w poszczegdlinych nieruchomosciach bedg zréznicowane i uzaleznione
od ponoszonych kosztéw. Komitety Nieruchomosci powinny analizowac
wszystkie koszty ponoszone przez nieruchomos¢ zastanawiajac sie ktore z
nich ewentualnie mozna obnizy¢. W dalszej czesci swojej wypowiedzi Pan
Przewodniczacy podkreslit, ze z kazdym rokiem rozliczenie to bedzie
udoskonalane. Jego szczegdtowosC bedzie w gtéwnej mierze zalezna od
wnioskdw Komitetéw Nieruchomosci oraz mozliwosci programu
komputerowego ktérym postuguje sie Spétdzielnia. Zaréwno Zarzad jak i Rada



Nadzorcza stara sie wypracowac taki sposob rozliczania kosztéw na
poszczegdine nieruchomosci aby byt najbardziej rzetelny i wiarygodny. Z
uwagi na fakt, ze Plan Finansowy z podziatem na nieruchomosci utworzony
zostat po raz pierwszy, Pan Przewodniczacy zaapelowat do Komitetow aby
analizujac zasady okreslania kosztéw i wptywdw na swoich nieruchomoéciach
zgtaszaty nasuwajace sie¢ ewentualne wnioski i watpliwosci ktdre zostang
przeanalizowane i uwzglednione przy tworzeniu planu w nastepnych latach.
W trakcie dyskusji Pan Parys zwrdcit uwage, ze przy rozliczaniu kosztéw za
energie elektryczng w tych budynkach gdzie znajdujq sie lokale uzytkowe
majace podliczniki jak réwniez ,ryczaltowcy” — wplywy za energie nie powinny
zasila¢ konta nieruchomosci a pomniejsza¢ stawke za energie elektryczna dla
lokali mieszkalnych. Pan Przewodniczacy zapewnit ze w taki wiasnie sposéb
jest to rozliczane. Zaznaczyt natomiast, ze jesli komitet nieruchomosci wskaze
jakakolwiek nieprawidtowos¢ w rozliczaniu kosztéw w poszczegdinych
nieruchomosciach — zostanie to wyjasnione i naniesione zostang poprawki.
Ban Bastecki zaproponowat aby na przysztos¢ zostaty wyraznie pokazane
wplywy i koszty wszystkich odbiorcow energii elektrycznej w danej
nieruchomosci. Pan Bastecki biorac pod uwage nie przyjecie sprawozdania
finansowego przez Walne Zgromadzenie zapytat o wiarygodnosé
uwzglednienej w omawianym planie finansowym nadwyzki bilansowej za rok
ubiegty. Pan Przewodniczacy poinformowat ze na podstawie opinii biegtego
rewidenta, ktory ponownie badat odrzucone sprawozdanie za rok ubiegly nie
byto powoddw by tego sprawozdania nie przyjac. Uchwata o podziale
nadwyzki bilansowej za 2008r. zostata podjeta i dlatego tez zostata ona
uwzgledniona przy tworzeniu planu finansowego na 2010 rok. Wedtug opinii
Pani Dmitrocy — Wilkos przedstawione koszty utrzymania nieruchomosci sq
wysokie i Rada Osiedla powinna zaja¢ odpowiednie stanowisko w tej sprawie.
Pani Przewodniczaca odpowiadajac poinformowala ze przedstawiciele Rady
Osiedla uczestnicza w Komisjach GZM i KEF na ktérych omawiana jest
wysokos$¢ poszczegdinych kosztéw i jesli komitety nieruchomosci wyrazg ched
zapoznania si¢ z protokotami z tych posiedzen to sg one do wgladu. Pan
Zawadka kontynuujac dyskusje wyrazit swoje watpliwosci dotyczace
rozliczania kosztdw lokali wiasnych Spétdzielni mieszczacych sie w
nieruchomosciach. Wedtug jego opinii koszty utrzymania tych lokali
zwigkszajq koszty na nieruchomosciach i powinny by¢ odejmowane od



kosztéw utrzymania nieruchomosci. Pan Zawadka zawnioskowat réwniez
o wglad do faktur i kosztoryséw ktére obcigzaja nieruchomo$é oraz
akceptowanie ich przez komitety nieruchomosci.

Ad. pkt. 3.

Pan Kierownik poinformowat Ze rozliczenie zuzycia wody za rok ubiegty
zostato po raz pierwszy wykonane na podstawie odczytéw radiowych. Ze
wstepnej analizy wynika ze prawie wszystkie nieruchomosci mieszczg sie w
normie 10% zuzycia tzw wody administracyjnej. Od tej reguty odstepstwo
wykazuje nieruchomosé Swietochowskiego 2 . Pan Kierownik zapewnit ze
Administracja Osiedla bardziej wnikliwie przyjrzy sie tej nieruchomosci w
zakresie zuzycia wody i wystepowania réznic pomiedzy odczytem licznika
gtéwnego a odczytem z licznikéw indywidualnych w lokalach. Zwrdcit uwage
ze zgodnie z regulaminem, lokale w ktorych z réznych przyczyn nie zostaty
wymienione wodomierze na wodomierze z odczytem radiowym rozliczono
ryczattem. Do Administracji wplywaja réznego rodzaju reklamacje tych
rozliczen. Po przeanalizowaniu wszystkich reklamacji i podjeciu decyzji o
formie ich zatatwienia, Pan kierownik obiecat przygotowanie informacji na
temat zuzycia wody administracyjnej w poszczegdlnych nieruchomosciach

i przekazanie jej Przewodniczacym Komitetdw Nieruchomosci.

Ad. pkt. 4.

Pani Przewodniczaca poinformowata ze na ostatnim posiedzeniu Rady
Nadzorczej przyjeto Plan Finansowy na 2010rok. Podjeto Uchwate w sprawie
zatwierdzenia zasad rozliczania kosztdw ogdlnych i administracji. Podjeto
Uchwate w sprawie zasad finansowania remontéw w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Gorczewska”. Przyjeto sprawozdanie Rady Nadzorczej za
2009rok. W dalszej kolejnosci obrad gtéwnym tematem bylto ustalenie
termindw i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia. Termin Walnego
Zgromadzenia Osiedla nr 2 ustalono na dzien 26.06.br.

Ad. pkt. 5.

Pan Kierownik referujac kolejny punkt z porzadku obrad poinformowat o
wykonywanych pracach na terenie osiedla nr 2. Firmy przystapity do wymiany
poziomdw cw. zw. i cyrkulacji w piwnicach budynkdw; przystapiono do



remontu daszkow nad wejsciami do klatek schodowych budynkéw; w dalszej
kolejnosci wykonawca przystapi do ujetej w planie remontéw wymiany drzwi
do klatek schodowych. Poinformowat réwniez ze na terenie osiedla nr 2
trwajq prace asfaltowe. Zapewnit ze niebawem firma przystapi do koszenia
trawy na naszym osiedlu. Pan kierownik wyrazit nadzieje e roboty te uda sie
zakonczy¢ w I potroczu br.

Na koniec swojej wypowiedzi Pan Kierownik poinformowat ze Administracja
Osiedla nr 2 przekazata do Zarzadu informacje ze wskazaniem wykonania
nowych miejsc postojowych.

Ad. pkt. 6.

Pani Przewodniczaca udzielita gtosu Panu Parysowi proszac o zapoznanie
komitety nieruchomosci z protokotem po przegladowym czesci potudniowej
terenu a w nastepnej kolejnosci Pani Goljat proszac o zapoznanie z
protokdtem po przegladowym terenu czesci pdinocnej. Po odczytaniu obydwu
protokotow Rada Osiedla w porozumieniu z Komitetami Nieruchomogci ustalita
Ze czesSC prac niezbednych do wykonania, wykona Administracja Osiedla,
natomiast prace powazniejsze zostang uwzglednione do wykonania w Planie
Remontow na przyszly rok.

Ad. pkt. 7.

Pani Grabowska przedstawita do zaopiniowania podanie Pana Barttomieja
Kuby zamieszkatego ul. Karabeli 4 m 73, dotyczace wynajecia lokalu
uzytkowego w budynku Szwankowskiego 1 z przeznaczeniem na sprzedaz
kosmetykow do wtosdw. Rada Osiedla jednogtosnie podanie zaopiniowata
pozytywnie — 5 glosow za.

Pan Zawadka poruszyt temat rozbudowy parkingu mieszczacego sie na dziatce
nr 3/37 na tyfach budynku sasiadujacej z dziatkg nieruchomosci Lazurowa
18/18A i zwrdcit sie do Rady Osiedla z prosba o podjecie uchwaty na ten
temat. Pani Przewodniczaca zaproponowala przeprowadzenie przez czionkdw
Rady Osiedla wizji lokalnej ktéra pozwoli podjaé odpowiednia decyzje w tej
sprawie. Pani Karwacka poinformowata o powstatej placowce przedszkoinej w
budynku Wyki 19 m 32 na I pietrze. Z uwagi na liczne protesty mieszkancéw
tego budynku poprosita Rade Osiedla 0 pomoc w rozwigzaniu
przedstawionego problemu. Rada Osiedla po przedyskutowaniu problemu
doszta do wniosku ze nie posiada uprawnien do podejmowania jakichkolwiek
decyzji w powyzszej sprawie. Zasugerowata aby komitet nieruchomoéci w
porozumieniu z mieszkancami tego budynku w kwestii wyjasnienia rozmawiat



