Tekst jednolity uchwaly Zebrania
Przedstawicieli nr 19/2001 z dn. 27.05.01
uwzgledniajacy zmiany wprowadzone
uchwatg ZP nr 8/2002 z dn.25.05.2002r.
uchwaty ZP nr 13/2003 z dn.31.05.2003r
uchwalg ZP nr 12/2005 z dn18.06.2005r

UCHWALA NR 19/ 2001

Zebrania Przedstawicieli Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gérczewska”
Z dnia 27 maja 2001r.

W sprawie . przyjecia zasad realizacji robét finansowanych z Funduszu
Remontowego.

Zebranie Przedstawicieli na podstawie § 98 pkt. 1  Statuty Spotdzielni
uchwala co nastepuje:
§ 1

Przyjmuje sie zasady dziatania Spotdzielni w zakresie tworzenia Funduszu
Remontowego w brzmieniu zatgcznika nr 1 do uchwaty z uwzglednieniem ustalonego
przez Rade Nadzorczg sposobu rozliczenia dotychczas poniesionych nakladéw na
remonty - docieplenia budynkéw i ustalenia sposobu finansowania tych prac w
odniesieniu do budynkow niedocieplonych w ramach Funduszu Remontowego.

§2
Zasady dziatania, o ktérym mowa w § 1 stanowi¢ bedg podstawe do opracowania
pizez Zarzad i zatwierdzania przez RN rocznych planéw rzeczowo - finansowych w
zakresie Funduszu Remontowego uwzgledniajgcych zalozenia okreslone w
zataczniku nr 2 do uchwaly i aktualne mozliwosci finansowe Spétdzielni.

§3
O zaliczeniu niewymienionych w zatgczniku nr 1 prac remontowych, do
poszczegoinych kategorii — decyduje Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu

zaopiniowany przez zainteresowany Komitet Zespoty Mieszkaniowego tub Komitet
Mieszkaniowy.
§4

Ustala sie stope procentowa dla wewnetrznego kredytowania , 0 CZym mowa w ust.3
lit ,b" zatacznika nr 2 w wysokosci 0%. Srodki gromadzone przez budynek majg
stope procentowg 0%.

§5
Traci moc uchwata Zebrania Przedstawicieli nr 13/2000 z dnia 27.05.2000 r. w
<6prawie przyjecia wieloletniego rzeczowego planu w zakresie Funduszy Remontéw
Kapitalnych, w tym: termorenowacji, wyprowadzenia wylotdw gazu na zewnatrz
budynkow i wymiany stolarki okienne;.

§ 6
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Tekst jednolity.

Zatacznika nr ! do uchwaly nr 192001 ZP 2 dnia
27.05.2001 r. w sprawie; przyjecia wicloletniego programu
w zakresie Funduszu Remontowego uchwaly Zebrania -
Przedstawicieli nr 19/2001 z dn, 27.05.01 uwzgledniajacy
zmiany  wprowadzone uchwala ZP nr 872002
dn.25.05.2002 r wprowadzone uchwata ZP nr 13/2003 2
dn.31.05.2003 r., uchwala ZP nr 12/2005 zdn. 18.06.2005r

Zakres prac objetyeh wieloletnim programem remontéw budynléw:

1.

Prace z zakresu bezpieczefistwa w tym zwiaszcza:

1) Remonty kapitalne wind,

2) zabezpieczenie/wymiana szyb ostonowych loggii,

Prace z zakresu termooszezgdnosei w tym zwlaszeza:

1) ocieplanie $cian zewngtrznych

2) ocieplanie stropodachéw

— docieplenie klatek schodowych, w tym wymiana $lusark; okiennej na klatkach

inne prace wykonywane na elewacjach w ramach termomodernizacji

3) modernizacja instalacji c.o.

4) modernizacja instalacji c.w. (cyrkulacja).

Prace zwigzane z polepszeniem standardu technicznego i estetycznego nieruchomodci w

tym zwlaszcza:

1) remont dachéw.

2) naprawa ciggow pieszo-jezdnych remont Jub modernizacja o$wietlenia Zewnglrznego

3) malowanie klatek schodowych,

4) inne.
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Tekst jednolity
Zalacznika nr 2 do uchwaly nr 1972001 ZP z dnia 27.05.2001 r. w
sprawie: przyjecia wicloletniego programu w zakresic Funduszu
Remontowego uchwaly Zebrania Przedstawicieli nr 19/2001 z dn.
27.05.01 uwzgledniajacy zmiany wprowadzone uchwaly ZP nr
8/2002 z dn.25.05.2002 r, wprowadzone uchwala ZP nr 13/2003 z
dn.31.05.2003 r. uchwata ZP nr 12/2005 2 dn18.06.20051

Zalozenia wicloletniego programu remontéw budynkodw:

1. Ustala sig, iz prace remontowe finansowane sa w calosci ze srodkow wilasnych czlonkow
zamieszkujgeych w remontowanym budynku, chyba ze Spoldzielnia uzyskata dotacje
finansows na ten cel.

2. W przypadku, gdy Spoldzielnia uzyska dotacje finansowaq zasili ona ogdlny Fundusz
Remontowy,

3. Ogdt wptywow wniesionych w danym roku na Fundusz Remontowy przez mieszkancow
poszezegdlnych budynkéw dzieli sie w nastepujacym ukladzie :

1) 50% przeznacza sie na Fundusz Remontowy Budynkéw (FRB) poszezegolnych
budynkéw, z zastrzezeniem pkt. 314,

2) 50% zasila Centralny Fundusz Remontowy (CFR), z ktdrego realizowane sg prace w
ramach wieloletniego programu remontéw, w tym takze na zasadzie kredytowania
wewngtrznego,

3) dla budynkéw oddanych do eksploatacji przed 1989r., na ktorych zostaly zrealizowane
docieplenia z $rodkoéw Spoldzielni przeznacza sie 20% na remonty tych budynkéw do
czasu zakoficzenia calego programu docieplen zasobéw Spéldzielni.

4) dla budynkéw oddanych do eksploatacii przed 1989r., na ktérych zostana zrealizowane
docieplenia z wykorzystaniem kredytu bankowego przeznacza sic 20% na remonty
tych budynkéw a pozostala kwote przeznacza proporcjonalnie na splate kredytu i
Ceniralny Fundusz Remontowy, do czasu zakonczenia catego programu docieplen
zasobow Spoéldzielni, na warunkach okreslonych przez Zarzad a wynikajacy z umowy
kredytowej.

4. Naklady poniesione na remont poszezegbinych budynkéw, przewyzszajace wplaty
wniesione na ten fundusz (FRB), podlegajg splacie przez mieszkancéw poszezegdinych
budynkéw na warunkach okreslonych przez Zarzad.

5. Srodki na remonty pochodzace z kredytu bankowego, podiegaja splacie przez czionka w
miesigeznych ratach, na warunkach okreslonych w umowie kredytowej zawartej
pomicdzy bankiem a Zarzadem Spétdzielni z uwzglednieniem postanowien ust. 3 pkt.4 .

6. Wyliczenie wszelkich dlugéw zwiazanych z lokalem przeznaczonym do wyodrebnienia
wiasnosci, obejmuje splate nakladow wyszezegolnionych w ust. 4 1 5 oraz dhugow
zwigzanych z realizacjg docieplen budynku.

7. Przy zalozeniu, iz bezpieczenstwo mieszkancéw stanowi pierwszy priorytet dla okreslania
zakresu realizowanych prac remontowych w danym roku, ustala si¢, iz w ramach
realizacji wieloletniego programu remontéw budynkéw sukcesywnie beda realizowane
wszystkie prace z tego zakresu przy nie mni¢j niz 5% zaangazowaniu srodkéw
Centralnego Funduszu Remontowego, o kidrym mowa w ust. 3 pkt 2.

8. Przy zalozeniu, iz efekty ekonomiczne stanowig  drugi priorytet dla okreslania
realizowanych prac remontowych ustala sig, iz w ramach realizacji wieloletniego
programu remontéw  budynkdéw sukeesywnie beda realizowane wszystkie prace z zakresu
termooszezednosel przy min. 60% zaangazowaniu $rodkow Centralnego TFunduszu
Remontowego, o ktérym mowa w ust, 3 pkt 2.

Ustalenie kolejnodci prac z zakresu termooszezgdnosel nastepuje we. kryterjium:

1) uzyskania najwickszego efekiu ckonomicznego tytufem wykonania danych prac,



@

2) wyréwnywania oplat wnoszonych przez mieszkaicodw poszczegolnych budynkéw,
jezeli  efekt ekonomiczny z tytulu wykonania danych prac w poszczegdinych
budynkach jest analogiczny,

3)z uwagi na dobrowolne zwigkszenie udziatu finansowego  mieszkancéw
poszezegdlnych budynkéw celem przy$pieszenia remontu ich budynku,

9. Przy zalozeniu, iz polepszenie standardu technicznego i estetycznego stanowi trzeci

10.

1.

12.

13.

14.

priorytet dla okre$lania realizowanych prac remontowych, ustala si¢, iz w ramach

realizacji wieloletniego programu remontéw budynkoéw sukcesywnie beda realizowane

wszystkie prace z tego zakresu przy zaangazowaniu do 25% srodkdéw Centralnego

Funduszu Remontowego, o ktérym mowa w ust. 3 pkt. 2:

Ustalenie kolejnosei prac z tego zakresu nastepuje wg. kryterium:

1) pilnodei ich wykonania wynikajacej z oceny stanu technicznego

2) z uwagi na dobrowolne zwickszenie udzialu finansowego  mieszkancéw

poszezeg6lnych budynkéw celem przyspieszenia remontu ich budynkuy

Na roboty remontowe rezerwuje si¢ 10 % ogolnego funduszu, ktéry tez moze za zgoda

Rady Nadzorczej dofinansowywaé jedna z wiw pozycji objetych niniejszym wieloletnim

programem remontéw budynkdw,

Stawka na Fundusz Remontowy:

1) poczawszy od 1.03. 2001r. nie powinna by¢ nizsza niz 1,09 zt zl/m? p.um. dla
budynkéw z dzwigami i 0,95 zt/m> p-um. dla budynkéw bez dzwigdw i w kolejnych
latach realizacji funduszu bedzie corocznie ustalana przez Rade Nadzorcza,

2) Rada na wniosek mieszkaficéw poszezegdinych budynkéw, moze ustalié na realizacje
konkretnych prac remontowych w tychze budynkach wicksza stawke na fundusz z
zastrzezeniem, iz $rodki te nie moga by¢ przeznaczone na finansowanie remontéw w
innym budynku czy inne niz ustalone prace remontowe.,

Poczawszy od 2003 r. finansowanie remontéw z ogdlnego Funduszu Remontowego z

uwzglednieniem wewnetrznego i zewnetrznego  kredytowania dokonywane jest

nastepujgco:

1} maksimum w 80% w ramach wewnetrznego kredytowania, po spelnieniu warunky
okreslonego w ust. 8 pkt. 3 lub w ust.12 pkt.3 ze srodkéw Spoldzielni zgromadzonych
na ogoélnym funduszu femontowym w ramach realizowanego planu,

2) minimum w 20 % ze Srodkéw czionkéw Spoldzielni danego budynku wniesionych na
FFundusz Remontowy ( wplata srodkéw poprzedza o kwartal remont/modernizacje),

3) poprzez kredyty zaciggniete przez Spéldzielnic , za zgoda Rady Nadzorczej, ktérych
splata roztozona jest w czasie i rozliczana proporcjonalnie do p.u. lokali,

Z ogdlnego Funduszu Remontowego nie finansuje sie napraw i remontéw, ktére zgodnie 7

obowiazujacymi przepisami obcigzaja uzytkownikéw mieszkan i lokali. w tym remontdw

stolarki okiennej w lokalach .

Tryb opracowania plandw remontowych:

1) projekty planéw remontowych opracowuje Administracja Zespotu Mieszkaniowego w
oparciu o protokoly corocznych przegladéw technicznych obickiow | wnioski
Komitetéw Mieszkaniowych, w ramach posiadanych wplywéw finansowych na
poszezegdlnych ZM-ach,

2) przedstawione wnioski oraz plany opiniuje Komitet Zespotu Mieszkaniowego,

3) Zarzad Spoéldzielni analizuje projekty planéw remontowych pod  wzgledem
technicznym, mozliwosci finansowych i Zrédel finansowania (FRB lub CFR).
Sporzadza zbioreze plany remontowe i przedklada Radzie Nadzorczej do akceptacji,

4) Rada Nadzorcza zatwierdza roczne plany remontowe do realizacji.
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Uchwala nr 12/2005
Zebrania Przedstawicieli Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Gorczewska”
w dniu 18 czerwea 2005 r.

W sprawie:  zmiany uchwaly nr  19/2001 Zebrania Przedstawicicli Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Gérczewska™ z dnia 27 maja 2001 r. w sprawie przyjecia
zasad realizacji robot finansowanych z Funduszu Remontowego.

Zebranie P

rzedstawicieli, na podstawie § 121 pkt. 1 Statutu Spétdzielni, uchwala co
nastepuje:

§ 1

1. W zalgczniku nr 1 do uchwaly nr 19/2001 wprowadza $i¢ ponizsza zmiang:

ust. I otrzymuje brzmienie:

1. Prace z zakresu bezpieczefistwa w tym zwlaszcza:
1) Remonty kapitalne wind,
2) zabezpieczenie/wymiana szyb oslonowych loggii.
§2
Pozostale zapisy Uchwaly Nr 19/2001 oraz zatacznikéw nr 1 i 2 nie ulegaja zmianie.

. §3
Zobowigzuje si¢ Zarzad Spétdzielni do sporzadzenia tekstu jednolitego Uchwaty.

§ 4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za zgodnosé
Z oryginatem
SPOLDZIE i
8




